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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Pyh&gjoen kunta
Kirkonseudun asemakaavan muutos, liikekeskuksen alue

Kaavatunnus 4055-512132

Asemakaavan muutos koskee korttelia 132, korttelin 133 tontteja 1-3 ja niihin liittyvia
puisto-, maantie- ja katualueita Pyh&joen kunnan keskustan alueella.

Muodostuu
Asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 132, korttelin 133 tontit 1-2 seka niihin
littyvat maantie- ja katualueet.
Kaavamuutoksella on osoitettu alueelle liikerakennusten, huoltoaseman seka pientalo-
jen korttelialueet.

Laatija

Poyry Finland Oy, Hatanpdankatu 1, 33900 Tampere

Kaavan laadinnasta on vastannut johtava asiantuntija, arkkitehti SAFA Jarmo Lukka.
Suunnitteluty6hén ovat osallistuneet my6s ark. yo Mikko Peltonen, suunnittelija FM
Minna Lehtonen ja maisema-arkkitehti MARK Kaisa Rantee.

Pyh&joen kunnassa kaavaprosessia on ohjannut tekninen johtaja Pirkko Tuuttila.

Tampereella 17.3.2014

Pdyry Finland Oy
Kaupunki- ja aluesuunnittelu

Jarmo Lukka Mikko Peltonen

Johtava asiantuntija Avustava suunnittelija
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1.2 Kaava-alueen sijainti

13

Suunnittelualue sijaitsee Pyhajoen kunnan keskustaajamassa. Asemakaavan muutos-
alue rajautuu idassa valtatien 8 likennealueeseen, lannessa Ruukintiehen, pohjoisessa
Vanhatiehen ja etelasséa Erkintien etelapuolelle. Suunnittelualueella sijaitsee Shellin toi-
mintansa lopettanut huoltoasema seka kaksi asuinrakennusta. Alue on suureksi osaksi
metsaa.

Suunnittelualueen rajat nékyvat alla olevassa kuvassa.

NISKANMZ

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kirkonseudun asemakaavan muutos, likekeskuksen alue.

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa Osuuskauppa Arinan paivit-
taistavarakaupan liikketilan rakentaminen purettavan huoltoaseman paikalle. Alueelle on
tarkoitus sijoittaa my6s polttoaineen jakeluasema. Osuuskauppa Arinan tavoitteena on
kehittad Pyh&joen kunnan liikepalveluita.

Kaava-alue: n. 2,5 hehtaaria
Korttelialuetta: n. 2,25 hehtaaria
Rakennusoikeutta: n. 4700 kerrosnelidmetria
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2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavoitus on aloitettu alkuvuonna 2013 ja se on edennyt seuraavasti:

27.3.2013 § 146 korttelin 132 asemakaavan muutoksen kaynnistaminen — kasit-
tely Pyhgjoen kunnanhallituksen kokouksessa.

Asemakaavan muutos on tullut vireile Pyh&joen kunnanhallituksessa
13.05.2013 § 188.

Hankkeen vireille tulosta kuulutettiin 18.05.2013 ilmestyneesséa Pyhajoen Kuu-
lumiset -lehdessd MRL:n 63 §:ssé saadetylla tavalla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville 20.05.2013 lahtien
Pyh&joen kunnan ilmoitustaululle ja internet sivuille.

20.5.2013 aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu Pohjois-Pohjanmaan ELY-kes-
kuksessa

Kaavaluonnoksen kasittely Pyhdjoen kunnanhallituksessa 4.11.2013 (8 355),
kaavaluonnos oli néhtavilla 12.11.2013 -12.12.2013.

25.11.2013 viranomaistyoneuvottelu Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksessa.
Kaavaehdotuksen kasittely Pyh&joen kunnanhallituksessa 13.1.2014, § 6.
Ehdotusvaiheen nahtavilldolo 21.1 — 20.2.2014

Kaavamuutos Pyhjoen kunnanhallituksessa 17.3.2014, § 79

Hyvéaksymiskasittely Pyhajoen kunnanvaltuustossa 26.3.2014, § 14.

Asemakaava

Kirkonseudun asemakaavan muutos, likekeskuksen alue tarkentaa osaltaan Pyh&joen
kunnan maankayttdstrategian ja maankayton toteuttamisohjelman 2025 maankaytol-
lisid linjauksia. Kaavamuutoksen mahdollistama kevyen liikenteen alikulun rakentami-
nen valtatien 8 alitse edistéaa keskustan liikenneturvallisuutta.

Samanaikaisesti on kaynnistetty keskustan osayleiskaavan uusiminen. Osana yleis-
kaavatyota laaditaan koko Pyhdjoen keskustan aluetta koskeva toteutusohjelma. Osa-
yleiskaava toimii alueen asemakaavoituksen sekd muun rakentamisen ja suunnittelun
pohjana. Osayleiskaavan tavoitevuosi on 2025.

Suunnittelun 1&htékohtina huomioituja tekijoitd ovat kirkonkylan toiminnalliset I&htékoh-
dat sekd maisema-, ymparisto- ja kulttuurihistorialliset arvot.

Asemakaavan toteuttaminen

Alueen rakentuminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue on Pyhajoen kirkonkylén taajama-aluetta. ltdosassa on toimintansa
lopettanut Shellin huoltoasema. Eteldosassa sijaitsee kaksi omakotitaloa piharaken-
nuksineen ja kaksi rakentamatonta omakotitonttia. Suunnittelualueen lansiosa on suu-
relta osin metsaa.

3.1.2 Luonnonympaéristo

Maisemarakenne

Pyhajoki kuuluu maisemamaakunnallisessa jaottelussa Pohjois-Pohjanmaan jokiseu-
tuun ja rannikkoalueeseen. Pyh&joen maisema on kokonaisuudessaan jadkauden
muovaamaa ja korkokuva seudulla on suhteellisen tasaista. Taajama-alueen korkeim-
mat kohdat ovat kirkonmaella, joka nousee noin 7,5 metria meren pinnan ja Pyh&joen
Pohjoishaaran veden pintaa korkeammalle. Omaleimaisuutta Pyhdjoen merenranta-
alueille antaa voimakkaaksi luonnehdittu maankohoaminen, joka muuttaa jatkuvasti
rannikkoa ja jokisuistoa.

Taajama on véhitellen laajentunut Vanhatien suuntaisesti, jokihaarojen valialueille seka
metsaistd kirkonmaked ymparéineille peltoalueille, minkd vuoksi taajamakuvaa varit-
tavat edelleen rakennetun kulttuuriympariston, kulttuurimaiseman ja jokiluonnon arvot.
Suunnittelualue sijoittuu jokihaarojen vélialueelle.

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Luonnonmaantieteellisesti Pyhajoki kuuluu keskiboreaalisen Pohjanmaan - Kainuun
kasvillisuusvyohykkeen lantiseen osaan. Pohjanmaan - Kainuun alue on Suomen ha-
vumetsavythykkeen sydanvyohykettd. Sita voidaan kutsua myds suureksi vaihtumis-
vybhykkeeksi Etelad- ja Pohjois-Suomen valilla. Alueella esiintyy seka etelaisia etta poh-
joisia lajeja

Asemakaava-alueelle ei sijoitu luonnonympariston kannalta merkittavia kasvillisuus- tai
luontokohteita. Pyh&joen keskustaa ja sen laheisia alueita leimaa voimakas kulttuuri-
vaikutus, koska alue on suurelta osin rakentunutta taajama-aluetta (lahde: Pyh&joen
keskustan osayleiskaavan luontoselvitys, 31.1.2012 / PGyry Finland Oy).

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualueelta pohjoiseen kulkee Pyhdjoen Pohjoishaara jakaen kirkonkyléan taaja-
ma-aluetta.

Alueella ei ole vesitalouden kannalta merkittéavid pohjavesiesiintymia.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto ja asuminen

Kaavoitettava alue kuuluu Pyhajoen kirkonkylan keskustaajamaan. Yli puolet Pyh&joen
vaestosta asuu keskustaajaman alueella, johon kuuluvat Pohjankylan ja Etelankylan
alueet. Kortteli 132 sijoittuu Saarenkylan alueelle jokihaarojen valiin.

Taajamakuva

Taajamakuvan rungon Pyhajoen kirkonkylalla muodostaa Vanhatie ja sen varteen eri
vuosikymmenien aikana rakentuneet talot. Taajamakuvalle antaa omaleimaisuutta Py-
hajoen Pohjoishaaran laheisyys. Kaava-alue sijoittuu valtatien 8 ja Vanhantien tuntu-
maan.

3.1.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Kaavoitettava alue kuuluu vesi- ja viemarointiverkoston piiriin. Sahkdnjakelusta alueella
vastaa Elenia Oy.

3.1.5 Maanomistus

Pyhdjoen kunta omistaa kaava-alueesta 13,6 %, Suomen valtio 0,5 % ja yksityiset
maanomistajat 85,9 %.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytt6- ja rakennuslain mukais-
ta alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Niistd paattaad valtioneuvosto. Alueidenkayt-
totavoitteiden tehtavana on:

- varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakun-
tien ja kuntien kaavoituksessa seké valtion viranomaisten toiminnassa

- auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkaytdn suunnittelun
tavoitteet, joista tdrkeimmat ovat hyva elinymparistt ja kestava kehitys

- toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen vélineena valtakunnallisesti merkittavissa
alueidenkayton kysymyksissa ja edistdd ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja
yhtendisyytta

- edistda kansainvalisten sopimusten taytantdonpanoa Suomessa

- luoda alueidenkaytollisia edellytyksia valtakunnallisten hankkeiden toteuttamiselle

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteut-
tamista on edistettdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion vi-
ranomaisten toiminnassa.

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

toimiva aluerakenne

eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu
kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytt6 ja luonnonvarat
toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Helsingin seudun erityiskysymykset

luonto- ja kulttuuriympéristdina erityiset aluekokonaisuudet

oA~ WNE
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Kirkonseudun korttelin 132 asemakaavan muutoksen laadinnassa huomioidaan eri-
tyisesti kohdat 1,2,3 ja 4 valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista.

Maakuntakaava

Pyhajoen kunta kuuluu Pohjois-Pohjanmaahan, jossa voimassa olevia maakuntakaa-
voja ovat:

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava, jonka ympéaristoministerio on vahvistanut
17.2.2005 ja joka sai lainvoiman 25.8.2006 KHO:n paatoksen jalkeen.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi 22.2.2010 Hanhikiven ydinvoimamaakuntakaavan, jonka
ymparistoministerio vahvisti 26.8.2010 ja maarasi sen tulemaan voimaan valituksista
huolimatta. Valitukset on hylatty 21.9.2011 KHO:ssa.

Kuva 2. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavasta.
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Kuva 3. Ote Hanhikiven ydinvoimamaakuntakaavasta.
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Suunnittelualue on osoitettu maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueeksi A-1, jolla
osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyopaikka-alueiden ym. taajamatoi-
mintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tu-
lee alueiden kayttoonottojarjestyksessa ja mitoituksessa kiinnittéda erityista huomiota vaih-
toehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallistaloudelliseen edullisuuteen, ympériston laa-
tuun ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa
tulee edistda yhdyskuntarakenteen eheyttamista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla
alueilla sek& taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti sel-
keasti hahmottuvaksi keskukseksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee siséllyttda periaatteet uudisrakentamisen sopeutta-
misesta rakennettuun ympaéristoon. Alueiden kayton suunnittelussa ja rakentamisessa on
varmistettava, ettéd alueella sijaitsevien kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kan-
nalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintbarvot sailyvat. Taajaman merkittava
laajentaminen paaétien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan perustuen edellyt-
taa turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki.

Lisamerkintd —1 osoittaa, ettd alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaytossa
tulee ottaa huomioon maankohoamisrannikon erityispiirteet.

Pohjois-Pohjanmaan liitto on kaynnistanyt maakuntakaavan uudistamisen syksylla 2010.
Kaavan tarkistaminen ja taydentdminen on katsottu tarpeelliseksi mm. jo toteutuneiden ja
vireilld olevien lainmuutosten, tarkistettujen valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden,
uuden maakuntasuunnitelman ja liton muiden strategioiden toteuttamiseksi.

Maakuntakaavan uudistamisen pddteemana 1. vaihemaakuntakaavassa on energia, joka
on ilmastonmuutoksen hallinnan kannalta keskeinen alueidenkaytéllinen kysymys. Maa-
kuntakaavan uudistamisen 1. vaihekaava, joka koskee soiden kaytt6a ja luonnonympa-
ristdd, tuulivoima-alueita, kaupan palveluverkkoa ja aluerakennetta, liikennejarjestelmaa
ja muiden kaavamerkintdjen paivityksid, oli ehdotusvaiheessa julkisesti ndhtavilla 20.9.-
21.10.2013. Maakuntakaavatyota ohjaa maakuntahallitus ja tavoiteaikataulun mukaisesti
maakuntavaltuusto hyvaksyi 1. vaihemaakuntakaavan 2.12.2013.

Kuva 4. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 1.vaihekaavasta.
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Yleiskaava

Pohjois-Pohjanmaan 1.vaihekaavassa Pyhajoen keskusta-alue on osoitettu taajamatoi-
mintojen alueeksi. Valtatie 8:n lansipuolinen alue keskustasta on merkitty A-1 —merkin-
nalla, mika osoittaa, ettd alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kdytdssa tu-
lee ottaa huomioon maankohoamisrannikon erityispiirteet. Alueelle on osoiteltu my6s
kevyen liikenteen yhteystarve pohjoisen suunnasta.

Pohjois-Pohjanmaan liiton maakuntahallitus on 18.3.2013 paattanyt maakuntakaavan
uudistamisen 2. vaihekaavan vireille tulosta. 2. vaihemaakuntakaavassa kasitellaan ko-
ko maakunnan alueidenkayttda seuraavien teemojen osalta: kulttuuriympéaristd, maa-
seudun asutusrakenne, virkistys- ja matkailu, seudulliset jatteenkasittelyalueet ja seu-
dulliset ampumarata-alueet.

Maankayttd- ja rakennuslain 63 8 mukainen kaavoitustyon sisdltéa ja vuorovaikutusta
késittelevd osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli julkisesti nahtavilla kevéattalvella
2013.

Pyhdjoen keskustaajamassa on voimassa vanha Pyhajoen keskustan osayleiskaava
2010, joka on hyvéaksytty vuonna 1992. Se on laadittu rakennuslain aikaan ns. ensimmai-
sen asteen yleiskaavana, minka vuoksi silla ei ole maankaytto- ja rakennuslaissa tarkoi-
tettuja oikeusvaikutuksia. Osayleiskaavan alueesta eteldinen osa uudistettiin Etel&ankylan
ja Viirteen osayleiskaavan laatimisen yhteydessa vuonna 2005. Pyhajoen keskustaajama
sijoittuu pohjoisosaan, taajama-alue alkaa Pyhajoen eteldhaarasta ja jatkuu pohjoiseen
Ollinméaen teollisuusalueelle asti. Vuoden 1992 osayleiskaavassa suunnittelualue on
osoitettu pientalovaltaiseksi alueeksi (AP), julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY),
yksityisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PK-1) seké erityisviheralueeksi (EV). Kaava
menee pieniltd osin seudullisen paatien ja kokoojakadun alueelle.

Kuva 5. Ote Pyhajoen keskustan osayleiskaavasta. Suunnittelualue on merkitty
karttaan vaaleanpunaisella rajauksella.
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Samanaikaisesti asemakaavan muutoksen kanssa ollaan laatimassa Pyh&joen keskustan
osayleiskaavaa. Osayleiskaavaluonnos on valmistunut 12.12.2012 ja se on ollut yleisesti
nahtavilla 20.12.2012 - 31.1.2013 valisen ajan. Osayleiskaavaluonnoksessa korttelin 132
alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C) ja korttelin 133 alue pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AP). Korttelialueiden valiin on osoitettu kevyen liikenteen vayla ja alikulku
valtatien 8 ali. Osayleiskaavaehdotus on valmistunut 4.11.2013.

Kuva 6. Ote Pyhajoen keskustan osayleiskaava 2025 —ehdotuksesta.

Asemakaava

Pyhajoella on Kirkonseudun korttelin 132 asemakaavan muutosalueella voimassa van-
hoista rakennuskaavoista asemakaavoiksi muuttuneet rakennuskaavat:

- Pyhajoki, Saarenalue, rakennuskaavan muutos koskee osaa korttelista 132 (Y)
seka osaa yleisen tien alueesta vierialueineen (LYT). Kaava on hyvaksytty Pyha-
joen kunnanvaltuustossa 13.7.1990 § 59 ja vahvistettu Oulun I&d&ninhallituksessa
20.12.1991 paatoksella A1550P.

- Pyhjoki, Kirkonseudun rakennuskaavan muutos, joka koskee osaa korttelista 132
(AO, AM), korttelia 133 sekd osaa kauttakulku-, sisaantulo- ja ohitustiestd (LT).
Kaava on hyvéksytty Pyhdjoen kunnanvaltuustossa 20.5.1980 § 62 ja vahvistettu
Oulun ld&ninhallituksessa 8.8.1980 paatoksella Nro 2892P.

Alue on osoitettu asemakaavassa omakotitalojen tai enintddn kahden perheen talojen
korttelialueeksi (AO), moottoriajoneuvojen huoltoasemien korttelialueeksi (AM), yleisten
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rakennusten korttelialueeksi (Y), puistoalueeksi (P), katualueeksi, kauttakulku-, siséantu-
lo- ja ohitustieksi tie-, vieri-, suoja- ja ndkemaalueineen, jolle ei ole paasya rakennuspai-
koilta eika poikkiteilté paitsi erityisesti jarjestetyissa liittyméakohdissa (LT) ja yleiseksi tieksi
vierialueineen (LYT).

Kuva 7. Ote Pyh&joen keskustan asemakaavayhdistelméasta.

Rakennusjarjestys

Pyhdjoella on voimassa Raahen seutukunnan yhteinen rakennusjarjestys, joka sai lain-
voiman 5.2.2011 julkaistulla kuulutuksella. Raahen seutukunnan rakennusjarjestys on
yhteinen Raahen kaupungin, Siikajoen, Pyh&joen ja Vihannin kuntien kanssa.

Tonttijako ja Kiinteistorekisteri
Alue on merkitty valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin.
Pohjakartta

Alueelle on laadittu uusi asemakaavan pohjakartta, joka tayttdd asemakaavan pohja-
kartalle asetetut vaatimukset. Pohjakartta on péivitetty 8.5.2013 vastaamaan asema-
kaavan pohjakartalle asettuja vaatimuksia.

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Kirkonseudun asemakaavan muutos sijaitsee alueella, jota koskevat seuraavat selvi-
tykset:

- Maankéayttostrategia 2011-2025 (Airix Ymparistd Oy 2010), paivitys tehty Py-
h&joen kunnanhallituksessa 11.4.2011 § 92.
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- Maankaytdn toteuttamisohjelma 2011—2025 (Airix Ymparisté Oy 2010), pai-
vitys tehty Pyh&joen kunnanhallituksessa 11.4.2011 § 92.

- Vanhatien ympéariston maisemaselvitys (Poyry Finland Oy, 27.8.2012).
- Pyhégjoen kaavoituksen rakennusinventoinnit (Poyry Finland Oy, 2012).

- Pyhégjoen kunnan kulttuuriympéristéohjelma (Oulun Yliopiston arkkitehtuurin
osasto, Sanna Heikkinen 2012).

- Arinan kiinteistot Oy, Shell-Pyhajoki: Maaperan pilaantuneisuustutkimus
(P6yry Environment Oy, 7.12.2009).

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kirkonseudun asemakaavan muutos, likekeskuksen alue tarkentaa osaltaan Pyh&joen
kunnan maankayttdstrategian ja maankayton toteuttamisohjelman 2025 maankéaytol-
lisid linjauksia. Kaavamuutoksen mahdollistama kevyen liikenteen alikulun rakenta-
minen valtatien 8 alitse edistaa keskustan liikkenneturvallisuutta.

Samanaikaisesti on kaynnistetty keskustan osayleiskaavan uusiminen. Osana yleis-
kaavatyotad laaditaan koko Pyhdjoen keskustan aluetta koskeva toteutusohjelma. Osa-
yleiskaava toimii alueen asemakaavoituksen sekd muun rakentamisen ja suunnittelun
pohjana. Osayleiskaavan tavoitevuosi on 2025.

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa Osuuskauppa Arinan pai-
vittdistavarakaupan liiketilan rakentaminen purettavan huoltoaseman paikalle. Alueelle
on tarkoitus sijoittaa myds polttoaineen jakeluasema. Osuuskauppa Arinan tavoitteena
on kehittda Pyhajoen kunnan liikepalveluita. My6s mm. postin ja matkahuollon on tar-
koitus edelleen sijoittua alueelle.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatdkset

Asemakaavan muutos on tullut vireille Pyh&djoen kunnanhallituksessa 13.05.2013 §
188. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville 20.05.2013.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Maankayttd- ja rakennuslain 63 8:n mukaisesti kaavan yhteydessé on laadittava osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). Tassa suunnitelmassa maéaaritellddn ne osal-
liset, joiden mahdollisuus vaikuttaa kaavaan tulee turvata ja joille kaavan etenemisesta
erityisesti tulee tiedottaa.

Taman asemakaavamuutoksen osallisiksi on alustavasti katsottu seuraavat ta-
hot:
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Osalliset

Osallistuminen

Maanomistajat: Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien
alueiden maanomistajat

Kommentit tavoitteista ja valmistelu-aineis-
tosta seké luonnoksesta valmisteluvaihees-
sa. Mielipiteet ja lausunnot kaavaluonnok-
sesta ja muistutukset ja lausunnot kaava-
ehdotuksesta nahtavilldolon aikana sekéa
esittelytilaisuuksissa

Ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa:
Kaavan vaikutusalueen asukkaat, tonttien vuokra-
laiset, yritykset ja niiden tyontekijat, laitokset ja nii-
den kayttgjat ja tyontekijat, vesialueiden omistajat ja
kayttajat

Kommentit tavoitteista ja valmistelu-aineis-
tosta seké luonnoksesta valmisteluvaihees-
sa. Mielipiteet ja muistutukset kaavaluon-
noksen ja —ehdotuksen nahtavillaolon aika-
na seka esittelytilaisuuksissa

Viranomaiset: Kunnat ja naapurikunnat, Raahen
seudun kehittdamiskeskus, Pohjois-Pohjanmaan liit-
to, Pohjois-Pohjanmaan elinkeino- liikenne- ja ym-
paristokeskus (ELY), Museovirasto, Pohjois-Poh-
janmaan maakuntamuseo, Jokilaaksojen pelastus-
laitos, Pyhajokisuun Vesi Oy, Elenia Oy, Vestia Oy

Kommentit tavoitteista ja valmisteluaineis-
tosta seka luonnoksesta

MRL:n mukaiset viranomaisneuvottelut val-
mistelu- ja ehdotusvaiheessa

Lausunnot luonnos- ja ehdotusvaiheessa

Muu viranomaisyhteistyd koko prosessin
ajan

Yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kéasitellaan: Elinkeinoelamén yhdistykset, Vanhus-
tenkotiyhdistys, Elakeliitto, kylatoimikunnat, museo-
ja kotiseutuyhdistykset ym. paikalliset yhdistykset,
luonnonsuojeluyhdistykset

Tarvittaessa neuvottelut eturyhmien kanssa

Kommentit tavoitteista ja valmisteluaineis-
tosta seka luonnoksesta valmisteluvaihees-
sa

Mielipiteet luonnos- ja muistutukset ehdo-
tusvaiheessa

Kaavahankkeen osallisiksi voi liséksi ilmoittautua sellainen, jonka katsotaan tayttavan
MRL 62 8:n osallisen maaritelman. Sen mukaan osallisiksi katsotaan alueen maan-
omistajat ja ne ”...joiden asumiseen, ty6ntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa sek& viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.”

4.3.2 Vireilletulo

Pyh&joen kunnanhallitus paatti 27.3.2013 § 146 kaynnistaa Kirkonseudun korttelin 132
asemakaavan muutoksen. Hankkeen vireille tulosta kuulutettiin 13.5.2013 MRL:n 63
§:ssa séadetylla tavalla.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavoituksen vaiheista, sisdllosta, yleisttilaisuuksista, luonnosten ja ehdotusten
nahtavilla olosta sekd mahdollisuuksista mielipiteen esittimiseen tiedotetaan seu-
raavilla tavoilla:

ilmoituksina ja kuulutuksina
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— sanomalehdissa
— kunnan ilmoitustauluilla
— kunnan internet-kotisivuilla

Viralliset kuulutukset julkaistaan kunnan ilmoitustauluilla, kunnan internet sivuilla seka
Pyh&joen Kuulumiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty 13.5.2013 ja se asetettu néhtaville vi-
reilletulon yhteydessd 20.5.2013. Ajantasainen OAS, jota on paivitetty aina kaavaeh-
dotuksen nahtéavillepanoon asti, on ollut néhtavilla Pyhdjoen kunnassa ja kunnan ko-
tisivuilla (www.pyhajoki.fi).

4.3.4 Viranomaisyhteisty®

Maankayttd- ja rakennuslain edellyttaméa kaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
on pidetty 20.5.2013. Lis&ksi hankkeesta on kayty tyoneuvottelu 17.6.2013 kunnan,
kaavasuunnittelijan, Osuuskauppa Arinan ja ELY-keskuksen kesken.

4.3.5 Luonnosvaiheen kuuleminen

Korttelin 132 asemakaavan muutos liikekeskuksen alueelta oli luonnoksena nahtavilla
12.11 - 12.12.2013 vélisena aikana Pyhajoen kunnantalon ilmoitustaululla ja internet —
sivuilla.

Kaavaluonnoksesta saatiin lausunnot Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselta, Raahen
kaupungilta, Siikajoen kunnalta, Pohjois-Pohjanmaan museolta sekd Museovirastolta.
Luonnoksesta ei jatetty mielipiteita.

Lausuntoihin on annettu kaavalaatijan vastine. Luonnosvaiheen palaute vastineineen
on taman kaavaselostuksen liitteena.

Annettujen lausuntojen pohjalta luonnosvaiheen jalkeen kaavaan on tehty muutamia
pienia muutoksia. Liiketontin korttelialuetta on rajattu valtatien 8 puoleiselta reunalta ja
tiealue on merkitty kaavamuutokseen voimassa olevan kaavan mukaisesti liikenne-
alueena. Myds pientaloalueen kerrosluku- ja tehokkuuslukumaaritelmia on tarkistettu
yhdenmukaisiksi. Kaavaan on lisétty valtatien 8 liittym&é& koskeva yleisméaarays, jonka
mukaan valtatielle 8 voidaan sallia ainoastaan poistuminen etelan suuntaan. Vanhatien
alue on jatetty kokonaan pois kaavamuutosalueesta. Tehtyja selvityksia koskevaan lis-
taukseen on kaavaselostukseen lisatty maaperan pilaantuneisuustutkimus (2009).

4.3.6 Ehdotusvaiheen kuuleminen

Asemakaavan muutosehdotus oli Pyh&joen kunnanhallituksen kasittelyssa 13.1.2014,
jonka jalkeen ehdotusvaiheen aineisto asetettiin ndhtaville 21.1 — 20.2.2014 véliseksi
ajaksi Pyhdjoen kunnan ilmoitustaululle ja internet —sivuille.

Kaavaehdotuksesta saatiin viisi lausuntoja ja siita ei jatetty lainkaan muistutuksia. Lau-
suntonsa ehdotuksesta antoivat Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, Raahen kaupunki,
Oulaisten kaupunki, Pohjois-Pohjanmaan museo sek& Museovirasto.

Lausuntoihin on annettu kaavanlaatijan vastine. Ehdotusvaiheen palaute vastineineen
on taman kaavaselostuksen liitteena.
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Ehdotusvaiheen palautteen perusteella kaavan yleismaaraykseen on lisatty ” Muu liitty-
man kaytto valtatielle 8 on estettava rakenteellisin keinoin.” Kaavaan on lisatty myos
aluerajaus saa -merkindlla ja sitd koskeva kaavamdaarays pilaantuneen maaperan kun-
nostamisvelvollisuudesta ennen rakentamiseen ryhtymista.

Asemakaavamuutos etenee Pyhajoen kunnanhallituksen késittelyyn maaliskuun 2014
puolessa valissa ja sen jalkeen kunnanvaltuuston hyvaksymiskasittelyyn.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

441 Lahtékohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kirkonseudun asemakaavan muutos, Arinan alue tarkentaa osaltaan Pyhajoen kunnan
maankayttostrategian ja maankayton toteuttamisohjelman 2025 maankaytollisia lin-
jauksia. Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa uuden monipuolisen
liketilan rakentuminen keskustaajamaan Kaavamuutoksen mahdollistama kevyen lii-
kenteen alikulun rakentaminen valtatien 8 alitse edistdd keskustan liikenneturvallisuut-
ta.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Maakuntakaava

Kunnan keskustaajaman alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava ja
sen tavoitteet eivat ole ristiridassa asemakaavassa esitettyjen tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Pyhajoen keskustaajaman osayleiskaava vuodelta 1992. Parhail-
laan on kdynnisséa uuden keskustan osayleiskaavan laadinta, jossa esitettavat periaat-
teet Pyhgjoen keskustaajaman maankayttoratkaisuista huomioidaan myos alueen ase-
makaavoissa.

Lahialueiden asemakaavat

Kaavan maankayttoratkaisu noudattelee lahialueen asemakaavojen periaatteita.
Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Asemakaavan muutoksen maankayttoratkaisu mahdollistaa liiketoiminnalle lisarakenta-
misoikeutta keskeisella paikalla Pyhajoen kunnan keskustassa ja tarjoaa turvallisen
kevyen liikenteen yhteyden valtatien itdpuolelle.

Vuonna 2009 laaditussa maaperan pilaantuneisuustutkimuksessa oletettiin, etté alueel-
la jatkuu huoltamotoiminta, jolloin maaperdn pilaantuneisuuden arvioinnissa voidaan
noudattaa valtioneuvoston asetuksen (214/2007) ylempia ohjearvoja eikd kunnostus-
toimenpiteita tarvita. Jos alueelle tulee paivittdistavarakauppa ovat kunnostustoimenpi-
teet tarpeellisia ja vertailuarvoina talldin alemmat ohjearvot. On mahdollista, ettd raken-
teiden alapuolella on pilaantuneempaa maa-ainesta, mita tutkimuspisteista havaittiin,
mutta niita ei voitu tutkia rikkomatta rakenteita.
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4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Osallisten tavoitteet
Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa Osuuskauppa Arinan paivit-
taistavarakaupan liikketilan rakentaminen purettavan huoltoaseman paikalle. Alueelle on
tarkoitus sijoittaa my6s polttoaineen jakeluasema. Osuuskauppa Arinan tavoitteena on
kehittad Pyh&joen kunnan liikepalveluita.
Asemakaavan laadulliset tavoitteet
Alueen rakenteesta on pyritty saamaan selked ja luontevasti Pyh&joen keskustaaja-
maan ja laheisiin asuinalueisiin sulautuva kokonaisuus.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Rakennussuunnittelun alkuvaiheessa alueelle on laadittu alustavia luonnosvaihtoehto-
ja, joiden avulla on tarkasteltu mm. korttelialueen tonttimitoitusta, rakentamistehokkuut-
ta ja liittymé&paikkoja.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
51 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on n. 2,49 hehtaaria. Rakennusoikeutta (kerrosala) kaa-
vassa on osoitettu 4698 k-m?. Aluetehokkuudeksi (€) muodostuu 0,19.

Erillispientalojen korttelialuetta (AO) varten on kaavaan varattu 0,63 hehtaaria.
Asuinpientalojen korttelialuetta (AP) varten on kaavaan varattu 0,47 hehtaaria.
Liikerakennusten korttelialuetta (KL) varten on kaavaan varattu 0,95 hehtaaria.

Huoltoaseman korttelialuetta (LH) varten on kaavaan varattu 0,2 hehtaaria.

Aluevarauszaluset
Aluevaraus Pinta-ala[ha] FKerrosalal[lk-md] Tehokluus[e]
AO 0,6313 0,20
AF 0,4662 1166 0,25
EL 0,9546 1970 n,21
IH 0,1997 300 0,15
IT 0,0z09 1] 0,00
Tiet 0,0741 1] 0,00
PR 0,14G56 1] 0,00
Kailkli 2,4925 46948 n,14

5.2 Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaratkaisun peruslahtokohtina ovat olleet tydon alkuvaiheessa asetetut tavoitteet.
Aluevaraukset ja rakentamistehokkuus on pyritty sopeuttamaan olemassa olevaan Py-
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hajoen kirkonkylan mittakaavaan ja yhdyskuntarakenteeseen. Liikennejarjestelyista on
neuvoteltu erikseen Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen kanssa.

5.2.1 Korttelialueet

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Alueen eteldaosassa on yksi asuinpientalojen korttelialue. Rakennusten suurin sallittu
kerrosluku on Y2k | u%z ja rakentamistehokkuus e=0,25. Rakennusoikeus on mahdollista
kayttaa rivitaloina, kytkettyind pientaloina tai erillispientaloina.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Alueen keski- ja eteldosissa on kaksi erillispientalojen korttelialuetta. Keskiosan raken-
nusten kerrosluku on | uYz ja eteldosan I. Rakentamisen enimmaistehokkuus on
e=0,20.

Liikerakennusten korttelialue (KL)

Alueen pohjoisosassa sijaitsevan liikerakennusten korttelialueen rakennusten kerros-
luku on 2 ja rakennusoikeus on 1970 km?,

Osalle entisen huoltoaseman tonttia on kaavaan merkitty aluerajaus saa-merkinnalla.
Merkintd osoittaa puhdistettavan/kunnostettavan maa-alueen. Pilaantunut maapera on
kunnostettava kyseiseltéd alueelta ennen kuin aluetta ryhdytaan rakentamaan.

Huoltoaseman korttelialue (LH)

Suunnittelualueen kaakkoiskulmassa on huoltoaseman korttelialue. Sinne saa sijoittaa
yksikerroksisia rakennuksia ja rakennusoikeus on 300 km?.

5.2.2 Muut alueet

Maantien alue (LT)

Kaavassa on osoitettu valtatien 8 ja Vanhantien osat, joilta on mahdollista jarjestaa ajo-
neuvoliittymat KL-alueelle. Suoraan valtatielle osoitettu littyma voidaan rakentaa
ainoastaan suuntaisliittymana valtatielle, jolloin pysakéintialueelle ei voida kaantya
pohjoisesta tultaessa ja pysakointialueelta tultaessa voidaan k&éntya ainoastaan etelan
suuntaan.

5.2.3 Yleismaaraykset

Kaava-alueen eteldosan AP- ja AO -alueita koskee seuraava yleismaarays: Rakennus-
suunnittelussa on otettava huomioon meluntorjunta sisatiloissa siten, etteivat valtioneu-
voston paatdoksen (VNp melutason ohjearvoista 20.10.1992/993) mukaiset ohjearvot
ylity. Piha-alueet ja aidat tulee rakentaa niin, ettd oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla
paastaan valtioneuvoston ohjearvojen mukaisiin melutasoihin. Suuntaisliittyméé valta-
tielle 8 koskee myds yleismaarays, jonka mukaan muu liittyman kaytto valtatielle 8 on
estettava rakenteellisin keinoin.

Autopaikkojen vahimmaismaarad AP-korttelialueella on 1 ap 80 kerrosnelidmetrid kohti,
kuitenkin vahintd&n 1 ap asuntoa kohti.
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53 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Yhdyskuntarakenteen toimintaedellytykset
Kaavan maankayttoratkaisu vastaa Pyhajoen kunnan asettamiin tavoitteisiin luomalla

edellytykset kaupallisten palvelujen lisarakentamiselle jo olemassa olevan taajamara-
kenteen yhteyteen. Samalla kevyen liikenteen sujuvuutta ja turvallisuutta pystytdan pa-

rantamaan.

Vaesto
Uusien asuinrakennusten mydtd alueen vaestomaardan tulee hieman lisdysta.
Uudisrakentaminen tuonee alueelle 10-15 uutta asukasta.

Palvelut
Kaupalliset palvelut Pyh&joen kirkonkylan keskustassa lisdantyvat ja monipuolistuvat.
Alue on saavutettavissa helposti myds kavellen tai polkupyéralla.

Virkistys
Lahimmat virkistysalueet sijoittuvat Pyhdjoen Pohjoishaaran ranta-alueille. Keskustan
osayleiskaavaehdotuksessa virkistysalueille on osoitettu kattavat kevyen liikenteen yh-
teydet, jotka kytkeytyvat keskustan liikenneverkkoon.

Liikkenne

Ajoneuvoyhteydet sailyvat padosin ennallaan. Liittyminen liikerakennusten pysakéin-
tialueelta valtatielle 8 sallitaan ainoastaan suuntaisliittymana eteldn suuntaan. Liittyma
Vanhatielta siirtyy hieman kauemmas valtatien risteysalueesta. Asemakaavan muutos
ei aiheuttane merkittavaa lisaysta Vanhatien liikkennemaariin, koska nykyinen, poistuva
Sale sijaitsee samojen kulkuyhteyksien varrella ja kaavamuutosalueella on aikaisem-
minkin toiminut nyt sinne uudelleen sijoitettavia palveluja. Kevyen liikenteen yhteydet
valtatien it&- ja lansipuolen valilla paranevat.

Ympéristonsuojelu ja ymparistbhairiot
Asemakaavalla ei ole vaikutuksia ymparistonsuojeltuun.
Rakentumisvaiheessa uusien kiinteistdjen rakentaminen ja siihen liittyva likenne voi ai-

heuttaa tilapaisesti lievid melu- ja likennehairioita lahialueille.

5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristdéon

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus ja luonnonsuojelu

Alue edustaa taajamarakennetta, joten rakennuskannan lisys ei sinalladn muuta alu-
een nykytilaa. Alueelle jaa kuitenkin puustoa tonttialueiden valiin.

Vesistot ja vesitalous

Alueen rakentuminen vaikuttaa jonkin verran pintaveden luonnontilaiseen kulkuun.
Tonttialueilla muodostuvat pintavedet kerdtdan yhteen viemarginnilla.
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54 Ympariston hairiotekijat
Kaavan toteutuminen ei synnyta ymparistohairioita aiheuttavaa toimintaa alueelle.
55 Kaavamerkinnat ja maaraykset

ASEMAKAAVAMERKIMMAT 44 -MAARAYKSET:

AP Azuinpisnialojen koritelialue.

AU Erillispientalojen korttehalue.

KL Liikerakennusten korttelialus.

‘fleisen tien alue.
I_H Hugltoaseman kortielialue.
———  — 3 m kaava-aluesn rajan vkopuolella oleva viiva.

Horttelin, kottelingsan ja alusen raja.
Ohjesllinen tontin‘rakennuspaikan raja.

1 32 Haorttelin numero.

3 Ohjeellisen tontinirakennuspaikan numero.
RULKINTIE Hadum, fien, katuaukion, forin, puisten tai muun yleisen alusen nimi.
350 Rakannusoikeus kerrosalanslidmetraing.
| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suuwrimman salliiun kerrosiuvun.
Lkl Mlurtoduku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurnmman

kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttad kerrosalaan lusttavaksi tilaksi.

| u ¥ Murtcduku roomalaisen numeron jdljess3 osoittaa, kuinka suuren osam rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasclla saa kayitai kemrosalaan luettavaks filaksi

e=0 15 Tehaokkuusluku eli kerreszlan suhde tonfinfrakennuspaikan pinta-alaan.

Fakennusala.

I : Chjeellinen rakennusalan raja.

m__ 1

Istutetiava alueen osa.

Ooo o000 Sailytettdvalistutetiava puurivi.
Faftu.
' leiselle jalankululle ja polkuydrailylle varatiu alueen osa.
op
o T Ajoneuvalittyman kimaardinen sijainti.
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1 ap'15m? hlerkinta osoiltaa, kuinka monta kerrosalanelidmetna kohti on rakennettava yiksi autopaikka.
= dl - Aluselle on rakennettava melueste piha-alueiden ulkomeluntorjuntaa varen. Merkinid osoiltaa esteen

likim3arisen sijanmin. Melueste muodostuu autokatoksista, varastorakennuksista, aidoista ja niita
yhdistawista rakenteista.

@ Puhdistettava'kunnostettava maa-alue.
J— PR Filaantunut maaperd on kunnostettava ennen rakentamisesn ryhtymisia.

ASEMAKAAAL KOSKEVAT MAARAYKESET:

Autopaikkojen vihimmEismaard AP-kortelizlusella on 1 ap 80 kerrosneliametrid kohti, kuitenkin vahint3an 1 ap asuntoa kohti.
Rakennussuunnitielussa on otettava huomicon meluntorjunta sisiticissa siten, etieivat valtioneuvoston paatoksen (WNp
melutason ohjearvoista 20.10.1882/083) mukaizet ohjearvot ylity. Piha-aluest ja aidat tulee rakeniaa niin, =tta oleskeluun

tarkoitetuilla piha-alueilla p3astain valtioneuvosion ohjearvojen mukaisiin melutasoihin.

Littymassa valtatielle 8 sallitzan ainoastaan poistuminen efelan suuntaan. Muu littyman kayito valtatielle 8 on estettdva
rakenteellisin keinain.

5.6 Nimisto
Kaavalla ei synny uutta nimistoa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan mahdollistama liikerakentaminen on esitetty kayttdsuunnitelmassa, joka
on selostuksen liitteena.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutumista ja alueen rakentumista valvovat Pyhdjoen kunnan raken-
nusvalvontaviranomaiset.
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