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YLEISTA

Rakentamistapaohjeiden tarkoitus

Nama rakentamistapaohjeet koskevat Vanhatien korttelien 191-194 asemakaavamuutosten aluei-
ta. Pyhgjoen kunnanvaltuusto on hyvaksynyt alueelle kolme asemakaavamuutosta kesalla 2015.
Kaavamuutokset kohdistuvat kortteleihin 191, 192, 193 ja 194. Ohjeet ovat kaavaselostuksien lii-
teaineistoa ja nain tdydentavat asemakaavoja ja pyrkivat edistdamaan yhtendisen ja laadukkaan
rakennetun ympariston muodostumista seka alueen kayttgjien viihtyisyyttd. Uuden rakentamisen
tulee sopeutua ympéaristoon mutta myds rikastuttaa sitd. Osana rakentamisen ohjausta tulee huo-
mioida myds Vanhatie, joka on osa Pohjanmaan rantatiena tunnettua valtakunnallisesti merkitta-
vaa kulttuurihistoriallisesti arvotettua ymparistéa (www.rky.fi/ Valtakunnallisesti merkittavat raken-
netut kulttuuriymparistét RKY. Museovirasto 2009).

Korttelin 191 eteldosan kerrosalasta vahintdan % on osoitettu kaytettéavaksi liike- ja toimistotiloja
varten (AL-1). Kerrosluku talla alueella on lll. Rakentamistapaohjeet eivat koske tata korttelialu-
etta. Tatakin korttelialuetta koskee kuitenkin kaavan yleismaarays, jonka mukaan rakentamisen
tulee olla korkeatasoista ja sopeutua Pohjanmaan rantatiena tunnetun Vanhatien ympéaristoon.
Tama koskee myos julkisten piha- ja pysékointialueiden jasentelyd mm. puuston ja istutusten
avulla.

Rakentamistapaohjeiden sisalto

Alueen perusrakenne on maaratty asemakaavassa. Yksi esimerkki rakennusten sijoittelusta on
esitetty havainnepiirroksessa, joka on laadittu kaikkien kaavamuutoksia koskevien kortteleiden
alueelle. Rakentamistapaohjeet méaarittelevat Vanhatien varren kasvillisuuden kéasittelya seka ra-
kennusten ja piha-alueiden ulkoista ilmetta. Huomioitavaa on, etté rakennusluvassa on esitettava
myds pihajarjestelyt. Maisemaa muuttavissa toimenpiteissa edellytetddn maisematy6lupaa.

Ennakkoneuvottelu rakennusvalvonnan kanssa

Rakentamisen ohjaustoiminnasta ja rakentamistapaohjeen noudattamisesta vastaa kunnan ra-
kennusvalvonta. Neuvottelut rakennushankkeesta ja rakennusten ulkoasua koskevista vaatimuk-
sista kannattaa aloittaa mahdollisimman varhain rakennusvalvonnan kanssa. Talléin rakennuslu-
van hakemisen yhteydessa ei enaa tule yllatyksia, jotka voisivat viivyttaa rakentamisen aikatau-
lua.

Rakentamista koskevat lait ja maaraykset
Rakentamista ohjaa Maankayttd- ja rakennuslain ja asemakaavan liséksi Suomen rakentamis-
madarayskokoelma.

Asemapiirros

Rakennusluvan asemapiirroksessa tulee Suomen rakentamismaarayskokoelman osan A2 ohjeen
mukaisesti esittda rakennuksien liséksi mm. tontin korkeusasemat, pintarakenteet, istutukset, ole-
massa olevat sailytettavat puut seka lahiymparistd tontin rajojen ulkopuolelta vahintdan 10 metrin
etaisyydelta.

Suunnittelijan patevyys

Rakennus- ja erityissuunnitelmien laatijalla tulee olla rakennushankkeen laadun ja tehtéavan vaati-
vuuden edellyttama koulutus ja kokemus (Maankayttd- ja rakennuslaki 123 8). Rakennusvalvon-
taviranomainen toteaa suunnittelutehtdvén vaativuuden suhteessa rakennushankkeen ominai-
suuksiin ja ympariston asettamiin vaatimuksiin. Paa- ja rakennussuunnittelijat ilmoitetaan raken-
nuslupahakemuksessa.
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KAAVAMAARAYKSET

Vanhatien varren asemakaavamuutoksissa olevat maaraykset ohjaavat rakentamista ja rakenta-
mistapaa ja niita tulee rakentamisessa noudattaa. Asemakaavamuutosten yleismaarays ohjaa li-
séksi huomioimaan valtakunnallisesti merkittavan kulttuurihistoriallisesti arvotetun Vanhatien ym-
pariston alueen uudisrakentamisessa ja olemassa olevien kiinteistéjen peruskorjauksessa. Ra-
kentamisen tulee olla korkeatasoista ja sen tulee sopeutua ymparistéon.

Valtatien 8 laheisyys edellyttad, ettd rakennusten ja piha-alueiden suunnittelussa on huomioitava
valtioneuvoston paatdksen (VNp 1992/993) mukaisten melutason ohjearvojen toteutuminen alu-
eella.

TONTTIEN SUUNNITTELU

Yleisperiaatteet

Alueen rakennusinventointiraportissa todetaan, ettd rakennuskanta on eri-ikaista ja rakennusten
tyyli, rakennusmateriaalit, kerrosluvut ja julkisivun suunnat suhteessa tiehen vaihtelevat. Paloase-
ma ja sen pohjoispuoleiset seitsemén taloa muodostavat kuitenkin Vanhatieta rajaavan suhteelli-
sen tiiviin raittijakson, jossa tien vanha mutkitteleva linjaus tulee hyvin esille rakennusten sijoi-
tuksen ja mittasuhteitten ansiosta. Kokonaisuus on ajallisesta ja tyylillisesté vaihtelevuudestaan
huolimatta mittakaavaltaan ja yleisilmeeltaan ehyt ja monipuolisuudessaan perinteisen kirkonky-
[amainen. Nama ominaispiirteet (rakennusten sijoittamisen tapa, mittasuhteet, rakennusten mas-
soittelun tavasta ja rakennusten koosta syntyva alueen mittakaava ja yleisilme) tulee alueen tay-
dentamisessakin sailyttaa.

Yksittdisen rakennettavaksi tulevan tontin ominaisuuksista ja niiden hyddyntamisesta tulee suun-
nittelun alkuvaiheessa huomioida pienilmasto (ilmansuunnat, auringonvalo, tuulen suunnat),
maastonmuodot, kasvillisuus, puusto, maaperd, kivet sekd muut suunnitteluun vaikuttavat ele-
mentit.

Maaston kasittely

¢ Maanpintaa ei saa tayttamalla korottaa ja pengertad tarpeettomasti ympardivaa maanpintaa
korkeammaksi siten, etté siitd aiheutuu haittaa taajamakuvalle tai maisemalle.

¢ Alueen tonttien korkotason méaarittelyssa tulee erityisesti noudattaa yhteensopivuutta Vanha-
tien korkotason linjaukseen

Tontin rajaaminen aidalla tai istutuksilla

¢ Vanhatiehen rajautuville tontinosille tulee istuttaa lehtipuita tienvarteen. Lajeiksi valitaan iso-
kasvuisia kotimaisia, menestymisvythykkeelld V menestyvia lajeja, esim. koivuja.

o Puuistutusten liséksi Vanhatiehen rajautuville tontinosille voidaan istuttaa tonttia rajaavia va-
paasti kasvavia pensasaidanteita tai leikattavia pensasaitoja. Talldin istutuksiin tulee valita jo-
ko matalakasvuinen laji tai aita tulee pitéa leikkaamalla alle 1,5 metrin korkuisena.

e Tonttien vélisessa rajauksessa tulee suosia ensisijaisesti vapaasti kasvavia pensasaidanteita
tai pensasaitoja ja mahdollisesti jo olemassa oleva kasvillisuutta ja puustoa.

¢ Sisapihoilla pysékdintialueisiin rajautuvat tontinosat tulee rajata matalilla pensasistutuksilla tai
matalarakenteisilla aidoilla.

o Mikali alueelle rakennetaan aitoja, tulee niiden olla matalia (h= n. 1,2 m) ja puurakenteisia.
Lautapinnat tulee peittomaalata.

¢ Aitarakenne on tilaa rajaava elementti, vaikka se ei olisi kokonaan umpinainen. Aidassa suosi-
tellaan kaytettavan jasentavia elementteja rytmittamaéan pitkia yhtenaisia osuuksia. Pitkilla ai-
taosuuksilla on suositeltavaa yhdistella vaihtelevasti aidan, vapaasti kasvavan pensasaidan-
teen ja puu- ja pensasryhmien yhdistelmia.

Istutukset
¢ Tontilla jo olemassa olevaa puustoa ja kasvillisuutta tulee hyédyntaa myos pihakasveina.
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Rakennusten seka liikenne- ja kulkuvaylien ulkopuoliset alueet nurmetetaan tai istutetaan.

RAKENNUKSET

Rakennussuunnitelmat tulee luonnosvaiheessa hyvaksyttaa rakennusvalvonnassa.
Suunnittelussa tulee huomioida Suomen rakentamismaarayskokoelman vaatimukset.

Paarakennuksen sijoittaminen ja massoittelu

Rakennus tulee sijoittaa asemakaavassa maaritellylle rakennusalalle.

Vanhatiehen rajautuvilla tonteilla paarakennukset tulee sijoittaa Vanhatien varteen ja ne tulee
sijoittaa julkisivuiltaan joko Vanhatien suuntaisesti tai paadyiltddn kohtisuoraan tieta kohden.
Havainnepiirros esittda yhden esimerkin rakennusten sijoitteluperiaatteesta.

Asemakaavoissa eri kortteleille esitettyja rakennusten kerroslukuja ei saa ylittaa.

Piha-alueiden rakennukset ja rakennelmat

Tonteille voidaan sijoittaa my6s piharakennuksia, kuten autotalli tai —katos, oleskelu- tai va-
rastorakennuksia.

Piharakennuksia ei saa sijoittaa rajaamaan Vanhatien reunaa, vaan ne tulee sijoittaa tontin si-
séosiin.

Piharakennuksissa tulee olla paarakennusta pienempi runkosyvyys ja korkeus.

Tontille sijoitettavien piharakennusten tulee olla rankarakenteisia ja puuverhoiltuja. Niiden tu-
lee tyylillisesti ja varitykseltdan sopia paarakennukseen.

Piharakennusten ja -rakennelmien tulee noudattaa yhtendista rakentamistapaa.

Materiaalit ja véarit

Paarakennusten julkisivujen on oltava paaosin puuverhoiltuja tai rapattuja.

Rapattujen julkisivujen tulee olla vaaleita. Peittomaalattujen julkisivujen vérityksissa sallitaan
perinteiset punaisen ja keltaokran sdvyt seka erilaiset vaaleat savyt.

Lautaverhoiltujen rakennusten nurkkalautojen ja muiden vastaavien detaljien tulee olla vari-
savyltaan julkisivun paavarista vahintdan vaaleus-/tummuusasteeltaan eroavia.

Kattorakenteet

Kattomuodon tulee olla harja- eli satulakatto. Piharakennusten kattomuotona tulee kyseeseen
myds pulpettikatto.

Kattomateriaalin on oltava kattotiiltd, betonikattotiiltd tai saumattua peltid. Piharakennusten
kattomateriaalina voidaan sallia myds huopakate (bitumikermi).

Kattokaltevuuden on oltava valilla 1:2 - 1:3.

Kattokaltevuuksien ja -materiaalien tulee olla kortteleittain yhtenevat.

Katot tulee toteuttaa avoraystailla (koteloimaton). Raystaat tulee kulkuvaylien ja ovien kohdilla
varustaa lumiesteilld, peltikatoilla kuitenkin ensisijaisesti perinteisin vedenohjaimin.

PYSAKOINTI JA HUOLTO

Autopaikoitus

Autotalli tai —katos tulee sijoittaa erilliseen rakennukseen, jolloin sita voidaan hyddyntaa pihati-
lan rajaamisessa. Autotallien- ja katosten tulee sijaita kaavassa méaaratyn rakennusalan sisal-
1a.

Autotallin tai —katoksen tulee olla korkeudeltaan ja runkomitoiltaan huomattavasti pienempi
kuin paarakennus.

Autopaikkojen maarasta on saadetty kaavamaarayksilla.
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Jatehuolto

Roskien sdilytyspaikka ja ulkovarastointi on sijoitettavaa rakennukseen tai katokseen. Se voi-
daan sijoittaa autotallin/~katoksen yhteyteen tai rakentaa erillinen jatekatos ajoneuvoliittyman
yhteyteen. Jatekatosten materiaaleja ja varityksia koskevat samat ohjeet kuin muitakin pihara-
kennuksia ja —rakennelmia.

Jateauton on paastava vahintaan kolmen metrin paahan siirrettavista jateastioista.
Jateastioiden siirtdmiseen kaytettavien alueiden ja vaylien tulee olla riittdvan kovapintaisia ja
tasaisia ja kaltevuuden enintdan 1:10.

PYHAJOEN KUNTA
Vanhatien korttelien191-194 rakentamistapaohjeet



