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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Pyh&gjoen kunta
Korttelin 335 asemakaavan muutos, Annalankangas

Kaavatunnus 4060-1016335

Asemakaavan muutos koskee korttelin 335 tonttia 1 (AR) seka lahivirkistysaluetta ja
katualuetta Pohjakylan kylassa (tila 55:6) Annalankankaalla.

Muodostuu
Asekaavan muutoksella muodostuu korttelin 335 tontit 3 ja 4 (AO).
Alueelle on osoitettu kaavamuutoksella erillispientalojen korttelialue, jolle on sijoitettu
kaksi tonttia omilla tonttiliittymill&.

Laatija

Ramboll Finland Oy, Pakkahuoneenaukio 2, PL 718, 33101 Tampere

Kaavan laadinnasta on vastannut suunnittelija FM Minna Lehtonen (YKS 575). Suun-
nittelutydhon ovat osallistuneet myds arkkitehti SAFA Mikko Siitonen (YKS 463) ja
avustavana suunnittelijana ins. (AMK) Ida Montell.

Pyh&joen kunnassa kaavaprosessia on ohjannut tekninen johtaja Pirkko Tuuttila.

Tampereella 29.3.2016

| TURSH IV 7% SO Ado Movdit—
Minna Lehtonen Ida Montell
Projektipaallikko Avustava suunnittelija

Ramboll Finland Oy
Maankaytt6
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue (kortteli 335) sijaitsee Annalankankaalla Pyhajoen kirkonkylan itapuo-
lella. Asemakaavan muutos koskee korttelin tonttia 1 ja sen lansipuolista puistoaluetta.
Alueen laheisyyteen on valmistunut viime vuosien aikana Aatosvainion asemakaavan
muutos ja laajennus sekd Hourunkoskenpuiston asemakaavan muutos, jotka molem-
mat mahdollistavat uudisrakentamista Annalankankaalle. Aatosvainiolle ja Hourunkos-
ken ranta-alueelle.

Kuva 1. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Korttelin 335 asemakaavan muutos, Annalankangas.

Asemakaavalla muodostuu kaksi tonttia kasittava erillispientalojen korttelialue.

Kaava-alue: n. 0,44 hehtaaria
Korttelialuetta: n. 0,44 hehtaaria
Rakennusoikeutta: 500 kerrosnelibmetria

Asemakaavalla muodostuu rakennusoikeudellisia muutoksia korttelialueella.
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2 THVISTELMA

21

2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavoitus on aloitettu syksylla 2015 ja se on edennyt seuraavasti:

23.11.2015 Korttelin 335 asemakaavan muutoksen kdynnistiminen — osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen kéasittely Pyh&joen kunnanhal-
lituksen kokouksessa, § 483

Kaavan vireille tuloilmoitus ja luonnosvaiheen nahtavilla olo on kuulutettu
28.11.2015 Pyhajoen kunnantalon ilmoitustaululla, internet-sivuilla ja Pyhajoen
Kuulumiset —lehdessa.

Luonnosvaiheen nahtavilla olo 1.12.2015 - 8.1.2016.

Kaavaehdotuksen kasittely Pyh&joen kunnanhallituksessa 25.1.2015, § 41.
Ehdotusvaiheen nahtavilla olo 2.2 — 3.3.2016.

Asemakaavamuutos Pyhajoen kunnanhallituksessa 29.3.2016, § 124

Hyvéaksymiskasittely Pyhajoen kunnanvaltuustossa 20.4.2016, § 21.

Asemakaava

Korttelin 335 asemakaavan muutos tarkentaa osaltaan Pyhajoen kunnan maankayt-
tostrategian ja maankayton toteuttamisohjelman 2025 maankaytollisia linjauksia.

Pyhdjoen kunnanvaltuusto on hyvaksynyt Pyh&joen keskustan osayleiskaavan 2025
kokouksessaan 27.8.2014 (8 58). Osayleiskaava toimii alueen asemakaavoituksen se-
k& muun rakentamisen ja suunnittelun pohjana. Asemakaavalla on tarkoitus tiivistaa
Pyh&joen kirkonkyldn asuntorakentamista ymparistdon sopeutuvan tdydennysrakenta-
misen periaatteita noudattaen.

Suunnittelun [&htékohtina huomioituja tekijoita ovat kiinteiston omistajien ja kunnan yh-
teiset laht6kohdat suunnittelulle sekd suunnittelualuetta koskevat maisema-, ympéaristo-
ja kulttuurihistorialliset arvot.

Asemakaavan toteuttaminen

Alueen rakentuminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman.

3 LAHTOKOHDAT

3.1

Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue sijaitsee nykyisen Pormannintien itdpaassa. Korttelialue on rakentuma-
tonta metsdaluetta ja se rajautuu lansireunaltaan Annalankankaan pientaloalueen ita-
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osaan. Etelapuolelle sijoittuu kapea puistometsavyohyke, jonka lapi kulkee oja Anna-
lankankaalta Hourunkoskeen.

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue on nykyisellddn Pyh&joen kirkonkylan taajama-alueen reunavyo-
hyketta. Alueelle on laadittu viime vuosien aikana kaksi asemakaavamuutosta, joiden
toteutumisen myotad yhdyskuntarakenne laajenee rakentuessaan sekd Annalankan-
kaan ettd Aatosvainion ja Hourunkoskenpuiston alueille. Kortteli 335 sijoittuu lahem-
maksi pientaloalueeksi kaavoitettua Annalankangasta. Nykyisellddn Pormannintien
paate sijoittuu korttelin 335 kohdalle ja yhdyskuntarakenteen laajentumisen my6ta tieta
jatketaan Aatosvainion kautta Vihannintielle.

3.1.2 Luonnonympaéristo

Maisemarakenne

Pyh&joki kuuluu maisemamaakunnallisessa jaottelussa Pohjois-Pohjanmaan jokiseu-
tuun ja rannikkoalueeseen. Pyh&joen maisema on kokonaisuudessaan jadkauden
muovaamaa ja korkokuva seudulla on suhteellisen tasaista. Taajama-alueen korkeim-
mat kohdat ovat kirkonmaelld, joka nousee noin 7,5 metrid meren pintaa ja Pyh&joen
Pohjoishaaran veden pintaa korkeammalle. Omaleimaisuutta Pyhdjoen merenranta-
alueille antaa voimakkaaksi luonnehdittu maankohoaminen, joka muuttaa jatkuvasti
rannikkoa ja jokisuistoa.

Asemakaava-alue sijoittuu Pyhdjoen kirkonkylan itdpuolelle, missd maastossa on pai-
koitellen havaittavissa pienid metsda kasvavia kalliokohoumia. Suunnittelun kohteena
oleva korttelialue sijoittuu noin 12 metria korkeammalle kuin alueen eteldpuolella sijait-
seva Hourunkosken rantavyohyke.

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Luonnonmaantieteellisesti Pyhajoki kuuluu keskiboreaalisen Pohjanmaan - Kainuun
kasvillisuusvyohykkeen lantiseen osaan. Pohjanmaan - Kainuun alue on Suomen ha-
vumetsavythykkeen sydanvyohykettd. Sita voidaan kutsua myds suureksi vaihtumis-
vybhykkeeksi Etela- ja Pohjois-Suomen valilla. Alueella esiintyy seka etelaisia etta poh-
joisia lajeja.

Asemakaava-alueelle ei sijoitu luonnonympariston kannalta merkittavia kasvillisuus- tai
luontokohteita. Pyh&joen keskustaa ja sen laheisia alueita leimaa voimakas kulttuuri-
vaikutus, koska alue suurelta osin rakentunutta taajama-aluetta (lahde: Pyhajoen kes-
kustan osayleiskaavan luontoselvitys, 31.1.2012 / Pdyry Finland Oy).

Vesistot ja vesitalous
Annalankankaan etelapuolitse kulkee Pyhajoen Pohjoishaara ja alueen laheisyyteen si-
joittuu Hourunkoski. Aatosvainion peltoalueilta laskeva oja kulkee suunnittelualueen

eteldpuolitse Hourunkoskeen.

Alueella ei ole vesitalouden kannalta merkittévid pohjavesiesiintymia.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto ja asuminen

Kaavoitettava alue sijoittuu Pyh&joen kirkonkyl&n keskustaajaman itdosaan. Yli puolet
Pyh&joen vaestdstd asuu keskustaajaman alueella, johon kuuluvat Pohjankylan ja Ete-
lankylan alueet. Pohjankylan asukasluku on noin 1350 asukasta (2015 vuoden lopulla).
Kortteli 335 sijoittuu Pohjankylan alueelle Annalankankaalle.

Taajamakuva

Kortteli 335 sijoittuu taajamakuvallisesti Pyh&joen kirkonkylan itdosaan olemassa ole-
van yhdyskuntarakenteen reunavyohykkeelle.

3.1.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Kaavoitettava alue kuuluu vesi- ja viemarointiverkoston piiriin.

Séhkonjakelusta alueella vastaa Elenia Verkko Oy.

3.1.5 Maanomistus

Kaavoitettavan alueen maanomistus jakautuu seuraavasti: Pyh&joen kunta 1,5 % ja
yksityiset maanomistajat 98,5 %.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytt6- ja rakennuslain mukais-
ta alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Niistd paattaad valtioneuvosto. Alueidenkayt-
totavoitteiden tehtavana on:

- varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakun-
tien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa

- auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkaytdn suunnittelun
tavoitteet, joista tdrkeimmat ovat hyva elinymparistt ja kestava kehitys

- toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen vélineena valtakunnallisesti merkittavissa
alueidenkayton kysymyksissa ja edistdd ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja
yhtendisyytta

- edistda kansainvalisten sopimusten taytantdénpanoa Suomessa

- luoda alueidenkaytollisia edellytyksia valtakunnallisten hankkeiden toteuttamiselle

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteut-
tamista on edistettdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion vi-
ranomaisten toiminnassa.

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

toimiva aluerakenne

eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu
kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytt6 ja luonnonvarat
toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Helsingin seudun erityiskysymykset

bR
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6. luonto- ja kulttuuriympéristdina erityiset aluekokonaisuudet
Asemakaavan muutoksen laadinnassa huomioidaan erityisesti kohdat 1,2,3 ja 4 valta-
kunnallisista alueidenkayttttavoitteista.

Maakuntakaava

Pyhdjoen kunta kuuluu Pohjois-Pohjanmaahan, jossa on voimassa Pohjois-Pohjan-
maan maakuntakaava. Ymparistoministerio on vahvistanut kaavan 17.2.2005 ja se on
saanut lainvoiman 25.8.2006 KHO:n paatoksen jalkeen.

~ " Kuva 2. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaa-
vasta.

Pyh&joen kirkonkyld on maakuntakaavassa osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A),
joka ensisijaisesti varataan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-alu-
eiden ym. taajamatoimintojen sijoittumis- ja laajentumisalueeksi. Lisamerkintd -1 osoit-
taa, ettd alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaytdssa tulee ottaa huomi-
oon maankohoamisrannikon erityispiirteet.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttdonottojarjestyksessa ja
mitoituksessa kiinnittda erityista huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toimin-
nallistaloudelliseen edullisuuteen, ympariston laatuun ja kevyen liikenteen toimintaedel-
lytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistdd yhdyskuntarakenteen eheytta-
mista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka taajaman ydinalueen kehitta-
mista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee siséllyttaa periaatteet uudisrakentamisen sopeut-
tamisesta rakennettuun ymparistoon. Alueiden kaytdn suunnittelussa ja rakentamises-
sa on varmistettava, etta alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maiseman vaalimi-
sen kannalta térkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintarvot sailyvat. Taajaman
merkittava laajentaminen péaétien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan pe-
rustuen edellyttda turvallisten yhteyksien jarjestdmista paatien poikki.
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Pyhajoella on voimassa myds maakuntavaltuuston 22.2.2010 hyvaksyma Hanhikiven
ydinvoimamaakuntakaava, jonka ymparistoministerio vahvisti 26.8.2010 ja maarasi sen
tulemaan voimaan valituksista huolimatta. Valitukset on hylatty 21.9.2011 KHO:ssa.

4
%,
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Kuva3. Ote Hanhikiven ydinvoimamaakuntakaavasta.

Pohjois-Pohjanmaan liitto on k&ynnistanyt maakuntakaavan uudistamisen syksylla
2010. Kaavan tarkistaminen ja taydentaminen on katsottu tarpeelliseksi mm. jo toteu-
tuneiden ja vireilla olevien lainmuutosten, tarkistettujen valtakunnallisten alueidenkayt-
totavoitteiden, uuden maakuntasuunnitelman ja liton muiden strategioiden toteuttami-
seksi.

Maakuntakaavan uudistamisen paateemana on energia, joka on ilmastonmuutoksen
hallinnan kannalta keskeinen alueidenkaytollinen kysymys. Maakuntakaavan uudista-
misen 1. vaihekaavan luonnos, joka koski soiden kayttoa ja luonnonymparistda, tuuli-
voima-alueita, kaupan palveluverkkoa ja aluerakennetta, likennejarjestelmaa ja muiden
kaavamerkintdjen paivityksid, oli maankayttd- ja rakennuslain 62 § ja maankaytto- ja
rakennusasetuksen 30 8§ mukaisesti julkisesti n&htavilla 28.8.—26.9.2012. Syksyn 2013
aikana vaihemaakuntakaavan laadinta eteni ehdotusvaiheeseen ja Pohjois-Pohjan-
maan liitto asetti ehdotuksen néhtaville 20.9. — 21.10.2013 valiseksi ajaksi. Maakun-
tavaltuusto hyvaksyi 1. vaihemaakuntakaavan 2.12.2013 ja ymparistoministerié on vah-
vistanut kaavan 23.11.2015 antamallaan p&atoksella.

I LM

Kuva 4. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 1.vaihekaavasta.
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Pohjois-Pohjanmaan liiton maakuntahallitus paatti 18.3.2013 maakuntakaavan uudista-
misen 2. vaihekaavan vireille tulosta. 2. vaihemaakuntakaavassa kasitellaan koko maa-
kunnan alueiden kaytt6d seuraavien teemojen osalta: kulttuuriympéristd, maaseudun
asutusrakenne, virkistys- ja matkailu, seudulliset jatteenkasittelyalueet ja seudulliset
ampumarata-alueet. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty
16.3.2015.

Maakuntahallitus paatti 16.3.2015 asettaa Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaa-
van luonnoksen né&htaville. Kaavaluonnos on maankaytt6- ja rakennuslain 62 § ja
maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 8 mukaisesti nahtavilla 25.3.—30.4.2015 Pohjois-
Pohjanmaan liiton virastossa seka kaikissa Pohjois-Pohjanmaan kunnissa.
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Kuva 5. Ote Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavaluonnoksesta.

Pyh&joen kirkonkylan alue on 2. vaihemaakuntakaavaluonnoksessa osoitettu taajama-
ja kylaalueeksi. Kirkonkyléan kautta kulkeva Vanhatien alue on merkitty kaavaan tietyilta
osin valtakunnallisesti arvokkaana rakennettuna kulttuuriympéristona tai maakunnal-
lisesti arvokkaana rakennettuna kulttuuriymparistond. Pyhajokivartta ja meren rantaa
myo6ten on osoitettu viheryhteystarve. Liséksi alue kuuluu luonnon monikayttdaluee-
seen. Koko Pyhajoen taajama-alue ja jokivarsi on maaseudun kehittdmisen kohde-
aluetta (mk-5), jolla kehitetdan erityisesti maatalouteen ja muihin maaseutuelinkeinoi-
hin, luonnon- ja kulttuuriymparistdon seka maisemaan tukeutuvaa asumista, elinkeino-
toimintaa ja virkistyskaytt6a. Vyohykkeilld on tarvetta kehittdd kuntien yhteisty6lla yh-
tendisia suunnitteluperiaatteita ja yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitetta-
va erityistd huomiota Pyhdjoen vedenlaadun parantamiseen.

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavan on arvioitu valmistuvan vuonna 2016.
Yleiskaava

Kunta kaynnisti uuden Pyhdjoen keskustan osayleiskaava 2025 laadinnan syksylla

2011. Pyh&joen kunnanvaltuusto on hyvaksynyt oikeusvaikutteisen osayleiskaavan ko-

kouksessaan 27.8.2014 § 58 ja se on tullut voimaan MRA:n 8§ 93 mukaisella kuulutuk-
sella 8.10.2014.
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Uudessa osayleiskaavassa kaavamuutosalue on osoitettu pientalovaltaiseksi asunto-
alueeksi (AP) ja lahivirkistysalueeksi (VL). Alueen eteldpuolelle on osayleiskaavassa
osoitettu kevyen liikenteen reitti Annalankankaalta Hourunkoskenpuistoon.

27.8.2014 hyvaksymasta Pyhdjoen keskustan osayleiskaavasta 2025

Asemakaava

Korttelin 335 asemakaavan muutos koskee Pormannintien padssa olevaa kortteli- ja
puistoaluetta, jotka rajautuvat Aatosvainion asemakaavan muutos- ja laajennusaluee-
seen sekd Hourunkoskenpuiston asemakaavan muutosalueeseen. Suunnittelualuees-
sa on mukana pieni osuus katualuetta Aatosvainion asemakaavan muutos- ja laajen-

nusalueen kaavasta.

- Pyhdjoen Annalankankaan rakennuskaavan muutos on hyvaksytty Pyhdjoen kun-
nanvaltuustossa 19.7.1989 § 111 ja vahvistettu 20.12.1991 Oulun la&ninhallituk-

sessa paatokselld A190P.

- Aatosvainion asemakaavan muutos ja laajennus 29.9.2014 on hyvaksytty Pyha-
joen kunnanvaltuustossa 8.10.2014 § 68. Kaava on saanut lainvoiman 14.1.2015.
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Kuva 7. Ote Pyhdjoen asemakaavayhdistelmasta.

Kortteli 335, jota asemakaavan muutos koskee, rajautuu pohjois- ja itdpuolelta Aatos-
vainion asemakaavan muutos ja laajennusalueeseen (hyvaksytty Pyh&joen kunnan val-
tuustossa 8.10.2014 § 68) ja etelapuolelta Hourunkosken puiston asemakaava ja ase-
makaavan muutosalueeseen (hyvaksytty Pyh&djoen kunnanvaltuustossa 12.8.2015 §
79).

Rakennusjarjestys
Pyhajoella on voimassa Raahen seutukunnan yhteinen rakennusjarjestys, joka sai lain-
voiman 5.2.2011 julkaistulla kuulutuksella. Raahen seutukunnan rakennusjarjestys on
yhteinen Raahen kaupungin, Siikajoen, Pyh&joen ja Vihannin kuntien kanssa.
Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Alue on merkitty valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin.
Pohjakartta
Alueelle on laadittu uusi asemakaavan pohjakartta, joka on hyvaksytty 21.11.2012. Alu-

een pohjakartta on MRL:n 54 A 8:n mukainen ja tayttdd JHS 185:n vaatimukset.

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Kirkonseudun asemakaavan muutos sijaitsee alueella, jota koskevat seuraavat selvi-
tykset:

- Maankayttéstrategia 2011-2025 (Airix Ymparisté Oy 2010), paivitys tehty Py-
hajoen kunnanhallituksessa 11.4.2011 § 92.
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- Maankaytdn toteuttamisohjelma 2011—2025 (Airix Ymparisté Oy 2010), pai-
vitys tehty Pyh&joen kunnanhallituksessa 11.4.2011 § 92.

- Pyhajoen keskustan osayleiskaava 2025 / Taustaselvitykset (Maisemaselvi-
tys 6.5.2013, Luontoselvitys 12.10.2012, Liikenteen tavoiteverkkosuunnitelma,
23.6.2014, Muinaisjaanndsinventointi 2014)

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Annalankankaalla sijaitsevan korttelin 335 asemakaavan muutos tarkentaa osaltaan
Pyhdjoen kunnan maankayttostrategian ja maankayton toteuttamisohjelman 2025
maankaytollisia linjauksia.

Pyhdjoen kunnanvaltuusto on hyvaksynyt Pyh&joen keskustan osayleiskaavan 2025
kokouksessaan 27.8.2014 (858) ja se on tullut voimaan MRA:n 8§ 93 mukaisella kuulu-
tuksella 8.10.2014. Osayleiskaava toimii alueen asemakaavoituksen sekd muun raken-
tamisen ja suunnittelun ohjeena. Osayleiskaavan tavoitevuosi on 2025.

Kaavoituksen tarkoituksena on tdydentda ja eheyttdd Pyhajoen keskustan yhdyskunta-
rakennetta hyddyntdmalla mahdollisimman tehokkaasti jo olemassa olevaa infrastruk-
tuuria. Aloite kaavamuutoksen laadinnasta on tullut alueen maanomistajilta.

4.2 Suunnittelun k&ynnistaminen ja sitd koskevat paatékset

Pyhdjoen kunnanhallitus on kaynnistanyt Kkorttelin 335 asemakaavan muutoksen
23.11.2015 maanomistajan toivomuksesta (8§ 483). Kaavamuutoksen |&htokohdista on
keskusteltu my6s kunnan kaavoituksen ohjausryhméssé 2.6.2015 ja 23.9.2015.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Maankayttd- ja rakennuslain 63 8:n mukaisesti kaavan yhteydessé on laadittava osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). Tassa suunnitelmassa maéaaritellddn ne osal-
liset, joiden mahdollisuus vaikuttaa kaavaan tulee turvata ja joille kaavan etenemisesta
erityisesti tulee tiedottaa.

Taman asemakaavamuutoksen osallisiksi on alustavasti katsottu seuraavat tahot:

Osalliset Osallistuminen

Maanomistajat: Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien |Kommentit tavoitteista ja valmistelu-aineis-
alueiden maanomistajat tosta seka luonnoksesta valmisteluvaihees-
sa.

Mielipiteet ja lausunnot kaavaluonnoksesta
ja muistutukset ja lausunnot kaavaehdotuk-
sesta nahtavillaolon aikana seka esittelyti-
laisuuksissa
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Ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa:
Kaavan vaikutusalueen asukkaat, tonttien vuokra-
laiset, yritykset ja niiden tyontekijat, laitokset ja nii-
den kayttgjat ja tyontekijat, vesialueiden omistajat ja
kayttajat

Kommentit tavoitteista ja valmistelu-aineis-
tosta seka luonnoksesta valmisteluvaihees-
sa.

Mielipiteet ja muistutukset kaavaluonnoksen
ja —ehdotuksen nahtéavilldolon aikana seka
esittelytilaisuuksissa

Viranomaiset: Pyhdjoen kunnan rakennusvalvonta
ja ymparistonsuojeluviranomaiset, Pohjois-Pohjan-
maan liitto, Pohjois-Pohjanmaan elinkeino- liikenne-
ja ymparistokeskus (ELY), Pohjois-Pohjanmaan
maakuntamuseo, Jokilaaksojen pelastuslaitos, Py-

Kommentit tavoitteista ja valmisteluaineis-
tosta seka luonnoksesta

MRL:n mukaiset viranomaisneuvottelut val-
mistelu- ja ehdotusvaiheessa

hajokisuun Vesi Oy, Elenia Verkko Oy, Vestia Oy
Lausunnot luonnos- ja ehdotusvaiheessa

Muu viranomaisyhteistyd koko prosessin
ajan

Kaavahankkeen osallisiksi voi lisdksi ilmoittautua sellainen, jonka katsotaan tayttéavan
MRL 62 8:n osallisen méaaritelman. Sen mukaan osallisiksi katsotaan alueen maan-
omistajat ja ne joiden asumiseen, tytntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitel-
laan.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutos on tullut vireille Pyhajoen kunnan paattkselld 23.11.2015 (§
483).

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavoituksen vaiheista, sisallosta, luonnosten ja ehdotusten nahtavilla olosta seka
mahdollisuuksista mielipiteen esittdmiseen tiedotetaan seuraavilla tavoilla:

ilmoituksina ja kuulutuksina
sanomalehdissa

kunnan ilmoitustauluilla
kunnan internet-kotisivuilla

Viralliset kuulutukset julkaistaan kunnan ilmoitustauluilla, kunnan internet sivuilla seka
Pyh&joen Kuulumiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty 23.11.2015 ja asetettu nahtaville vireil-
letulon yhteydessd marraskuussa 2015. Ajantasainen OAS, jota paivitetdén aina kaa-
vaehdotuksen né&htéavillepanoon asti, on nahtavilla Pyhdjoen kunnassa ja kunnan ko-
tisivuilla www.pyhajoki.fi.

4.3.4 Viranomaisyhteisty®

Pyhajoella kaynnissa olevista kaavoitushankkeista pidetaan saannéllisesti neuvotteluja
kaavoitusta ja maankayttoa ohjaavien viranomaisten kanssa. Korttelin 335 kaavoitusti-
lanteesta on alustavasti keskusteltu viranomaistyoneuvottelussa 3.6.2015.
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4.3.5 Luonnosvaiheen kuuleminen

Asemakaavan muutosluonnos oli julkisesti ndhtavilla 1.12.2015 — 8.1.2016 valisen
ajan. Luonnoksesta saatiin nelja viranomaislausuntoa. Lausuntonsa kaavasta antoivat
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjois-Pohjanmaan museo, Jokilaaksojen pelas-
tuslaitos ja Fingirid Oyj. Luonnosvaiheessa kaavasta ei jatetty yhtadn mielipidetta.

Saadusta palautteesta ei ole aiheutunut muutoksia asemakaavamuutoksen maankayt-
toratkaisuun. Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen lausunnon mukaisesti kaavakartan
nimigssa olevaa merkintdd on muutettu vastaamaan voimassa olevia maarayksia poh-
jakartasta. Myds kaavamerkintaa koskien ullakon tasolla olevasta kerrosalasta on muu-
tettu voimassa olevan asemakaavamerkinnan mukaiseksi.

Luonnosvaiheesta saatuun palautteeseen on annettu kaavanlaatijan vastine, joka on
kaavaselostuksen liitteena.

4.3.6 Ehdotusvaiheen kuuleminen

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti néhtavilla 2.2 — 3.3.2016 vélisena aikana.
Ehdotuksesta saatiin lausunnot Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselta, Pohjois-Poh-
janmaan museolta ja Jokilaaksojen pelastuslaitokselta. Ehdotusvaiheessa asemakaa-
vamuutoksesta ei jatetty lainkaan muistutuksia.

Viimeistelyvaiheessa kaavan maankayttoratkaisuun, kaavamerkintéihin ja —maarayk-
siin ei ole en&é tehty muutoksia.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksella on tarkoitus muuttaa rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuin-
rakennusten korttelialue erillispientalojen korttelialueeksi. Asemakaavan muutos on
kaynnistetty maanomistajan aloitteesta yhteistydssa Pyh&joen kunnan kanssa.

441 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kaavan tavoitteena on toteuttaa Pyh&joen kirkonkyldn taajamarakenteen tiivistamista
taydennysrakentamisen periaatteella. Korttelialueen asemakaavamuutoksen suunnitte-
luperiaatteiden l&httkohtina huomioidaan alueen sijoittuminen Aatosvainion asemakaa-
va-alueen valittomaan laheisyyteen. Rakentaminen pyritddn toteuttamaan teemalla
terveydella hyvinvointiin "terveempi Pohjois-Suomi”, mika perustuu ilmastotieteelliseen
lahestymistapaan alueen yksityiskohtaisessa suunnittelussa. Kaavamuutos laaditaan
huomioiden Pyh&joen kirkonkylan miljoon sailyttdminen mittakaavaltaan sopivana.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Maakuntakaava

Kunnan keskustaajaman alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava ja
sen tavoitteet eivét ole ristiridassa asemakaavassa esitettyjen tavoitteiden kanssa.
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Yleiskaava
Alueella on voimassa Pyhajoen keskustan osayleiskaava 2025, jossa esitettavat peri-
aatteet Pyhajoen keskustaajaman maankayttératkaisuista huomioidaan myés alueen
asemakaavoissa.
Lahialueiden asemakaavat
Kaavan maankéyttoratkaisu noudattelee l&hialueen asemakaavojen periaatteita. Ase-
makaavan muutoksessa on huomioitu Aatosvainion asemakaavan muutos ja laajennus
(hyvéksytty 8.10.2014 § 68) ja Hourunkosken puiston asemakaavan muutos ja laa-
jennus (hyvaksytty 12.8.2015 § 79).

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Kaavan maankayttoratkaisu mahdollistaa erillispientalojen rakentamisen korttelialu-

eelle. La&himaisemaa hallitsee Pyhdjoen Hourunkoski sek& Annalankankaan pientalo-
valtainen asuinalue, joiden [&heisyys on huomioitu myds asemakaavaratkaisussa.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Osalllisten tavoitteet
Pyh&joen kunnan ja korttelin 335 yksityisten kiinteistbnomistajien tavoitteena on muut-
taa rivitalojen tai muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi osoitettu tontti
kortteliksi, jolle osoitetaan kaksi tonttia erillispientalojen rakentamista varten.
Asemakaavan laadulliset tavoitteet
Alueen rakenteesta on pyritty saamaan selked ja luontevasti l&heisiin asuinalueisiin su-

lautuva kokonaisuus. Samalla asemakaavalla yhtendistetddn epdmaéaaraisesti rajattua
katualueen rajaa.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on n. 0,44 hehtaaria. Rakennusoikeutta (kerrosala) kaa-
vassa on osoitettu 500 k-m?. Aluetehokkuudeksi (€) muodostuu 0,11.

Koko suunnittelualue on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi.

Aluevaraus Pinta-ala[ha] Kerrosala [k-m2] Tehokkuus [e]

AD 0,4424 500 0,11

kaikki 04424 500 0,11
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5.2 Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaratkaisun peruslahtokohtina ovat olleet tyon alkuvaiheessa asetetut tavoitteet.
Aluevaraukset ja rakentamistehokkuus on pyritty sopeuttamaan korttelialuetta ymparoi-
vien Annalankankaan ja Aatosvainion asuinalueiden mittakaavaan ja yhdyskuntaraken-
teeseen.

5.2.1 Korttelialueet
Erillispientalojen korttelialue (AO)
Pormannintien p&&hén sijoittuvalle kiinteistdlle osoitettu erillispientalojen korttelialue

mahdollistaa kahden pientalon rakentamisen alueelle. Korttelin molemmille tonteille
voidaan osoittaa omat tonttiliittymat.

5.2.2 Yleismaarays

Rakennussuunnittelussa on otettava huomioon meluntorjunta sisétiloissa siten, etteivat
valtioneuvoston paatoksen (VNp melutason ohjearvoista 20.10.1992/993) mukaiset oh-
jearvot ylity. Piha-alueilla tieliikenteen aiheuttamaa meluhaittaa on pyrittava vahenta-
maan piharakennusten ja/tai aitojen sijoituksella.

Mikali kiinteistbn jatevesia ei voida johtaa kunnan viemariverkkoon viettoviemarilla,
vastaa kiinteistt jateveden pumppaamisesta omalla kustannuksellaan.

Korttelin 335 rakennusten julkisivumateriaalina tulee kayttad puuta ja rakennuksissa tu-
lee olla harjakatto.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenteen toimintaedellytykset

Kaavan maankayttoratkaisu vastaa Pyhajoen kunnan asettamiin tavoitteisiin luomalla
edellytykset uusien asuinkiinteistdjen rakentamiselle jo olemassa olevan taajamaraken-
teen yhteyteen. Korttelialue, jota kaavamuutos koskee, sijaitsee Pyhajoen kirkonkylan
ja sen palveluiden laheisyydessa.

Véaesto
Kaavan toteutuminen ei lisad merkittdvasti alueen vaestomaaran kasvua, koska kaava-
muutos mahdollistaa vain kahden uuden erillispientalon rakentamisen alueelle.

Palvelut
Pyhdjoen kuntakeskus, missa sijaitsevat keskeiset julkiset ja kaupalliset palvelut, on
saavutettavissa helposti kéavellen tai polkupyoralla.

Virkistys

Kaavamuutos ei aiheuta merkittavia muutoksia virkistysalueisiin vaikka VL-alueen osa
litetddn osaksi asuinkorttelia. L&himmat suuremmat virkistysalueet sijoittuvat Pyhajoen
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Pohjoishaaran ranta-alueille Hourunkoskelle. Kaava-alueen etelapuolelta on osoitettu
ohjeellinen ulkoilureitti kohti joen ranta-aluetta.

Liikenne

Ajoneuvoyhteys korttelille 335 toteutetaan Pormannintien kautta. Tie on tarkoitus ra-
kentaa ja yhdistaa Vihannintiehen Aatosvainion pientaloalueen rakentumisen my6ta.

Ympaéristonsuojelu ja ymparistéhairiot
Asemakaavalla ei ole vaikutuksia ymparistonsuojeluun.
Rakentumisvaiheessa uusien kiinteistdjen rakentaminen ja siihen liittyva liikenne voi ai-

heuttaa tilapaisesti lievid melu- ja liikennehairioita lahialueille.

5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristdéon

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus ja luonnonsuojelu
Alue on luonnonarvoiltaan tavanomaista metsaaluetta sijoittuen Pyh&joen kirkonkylan
olemassa olevan taajamarakenteen reunavythykkeelle. Lahitulevaisuudessa Aatosvai-
nion asemakaava-alueen rakentuessa, alue liittyy saumattomasti uudisrakennusaluee-
seen. Alueen rajautuviin asemakaavoihin on huomioitu riittdvat luonnontilaisina sailytet-
tavat virkistysalueet. Alueella tai sen l&hietéisyydella ei ole luonnonsuojelualueita.

Pienilmasto
Asemakaavalla ei ole vaikutuksia alueen pienilmastoon.

Vesistot ja vesitalous
Alueen rakentuminen vaikuttaa jonkin verran pintaveden luonnontilaiseen kulkuun.

Tontin alueella muodostuvat pintavedet kerataan yhteen viemardinnilla.

54 Ympaéariston hairidtekijat

Kaavan toteutuminen ei synnytd ymparistohairidita aiheuttavaa toimintaa alueelle.
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5.5 Kaavamerkinnat ja maaraykset
A U Erillispientalojen korttelialue.
S — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva,
— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
— i Osa-alueen raja.
Chjeellinen tontinrakennuspaikan raja.
L Poikkiviiva osocittaa rajan sen puolen johon merkinti kohdistuw.
335 Korttelin numero.
4 Ohjeellisen tontinfrakennuspaikan numero,
250+t50 Asuinrakennuksen ja talousrakennuksen rakennusolkeus kerrosalanslismetreing,
| uls Murtoluku roomalaisen numercn jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan

rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa Kayttas
kemosalaan laskettavaksi tilaksi,

T VT Rakennusala.

N TR B

P e Istutettava aluesn osa.

5.6 Nimisto
Kaavalla ei synny uutta nimistoa alueelle.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman.
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6.2 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutumista ja alueen rakentumista valvovat Pyh&joen kunnan raken-
nusvalvontaviranomaiset.
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