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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Pyh&gjoen kunta
Korttelin 258 asemakaavan muutos, Hanhitie-Puistotie

Kaavatunnus 4060-1016258

Asemakaavan muutos koskee korttelia 258 (AO), korttelin 255 (AO) tontteja 2 ja 5 sek&
jalankulkualueeksi varattua tiealuetta.

Muodostuu

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 255 (AO) tontit 2 ja 5 seka korttelin 258
(AO) tontit 1-3.

Laatija
Ramboll Finland Oy, Pakkahuoneenaukio 2, PL 718, 33101 Tampere
Kaavan laadinnasta on vastannut projektipdallikk6 FM Minna Lehtonen (YKS 575).
Suunnittelutybhén on osallistunut myds nuorempana suunnittelijana ins. (AMK) Ida

Montell.

Pyh&joen kunnassa kaavaprosessia on ohjannut tekninen johtaja Pirkko Tuuttila.

Tampereella 22.5.2017

Minna Lehtonen Ida Montell
Projektipaallikko Nuorempi suunnittelija

Ramboll Finland Oy
Maankaytt6
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosta koskeva alue sijaitsee Pyhajoen kirkonkylan pohjoispuolella
korttelien 255 ja 258 alueella. Asemakaavan muutos koskee korttelia 258 seké kortte-
lien 255 ja 258 valiin sijoitettua jalankululle varattua tieta. Kaavamuutosta koskeva kort-
teli rajautuu pohjoispuolelta Hanhitiehen, lansipuolelta Isorannantiehen ja etelapuolelta
Puistotiehen. Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 0,81 hehtaaria.

Kuva 1. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti osoitekartalla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Korttelin 258 asemakaavan muutos, Hanhitie-Puistotie.

Asemakaavan muutoksella muodostuu kolme tonttia kortteliin 258 ja korttelin 255 tont-
tien 2 ja 5 laajennus.

Kaava-alue: n. 0,81 hehtaaria
Korttelialuetta: n. 0,81 hehtaaria
Rakennusoikeutta: 1301 kerrosnelibmetria

Asemakaavan muutoksella tarkistetaan rakennuspaikkojen rajauksia.
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2 THVISTELMA

21

2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavoitus on aloitettu marraskuussa 2016 ja se on edennyt seuraavasti:

Pyhdjoen kunnanhallitus p&atti 28.11.2016 (8 450) kaynnistdd asemakaava-
muutoksen laadinnan korttelin 258 alueella.

Kaavan vireilletuloilmoitus on kuulutettu 3.12.2016 MRL:n 63 8:ss& saadetylla
tavalla

OAS ja kaavaluonnos asetetaan yhdessa nahtaville 7.12.2016 lahtien Pyhajoen
kunnan ilmoitustaululle ja internet-sivuille.

Luonnosvaiheen nahtavilla olo 7.12.2016 — 7.1.2017.
Luonnosvaiheen palautteen alustava kasittely kaavoituksen ohjausryhméan ko-
kouksessa 15.2.2017 ja paatbs asemakaava-alueen laajentamisesta korttelin

255 tonttien 2 ja 5 alueelle.

Asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen aineistojen kasittely Pyhajoen kunnan-
hallituksessa 13.3.2017, 8 98.

Ehdotusvaiheen nahtavilla olo 21.3 — 19.4.2017.

Ehdotusvaiheen palautteen kasittely ja asemakaavamuutoksen viimeistely Py-
hajoen kunnanhallituksen kokouksessa 22.5.2017, § 198.

Hyvaksymiskasittely Pyh&joen kunnanvaltuustossa 7.6.2017, § 67.

Asemakaava

Korttelin 258 asemakaavan muutos tarkentaa osaltaan Pyhajoen kunnan maankayt-
tostrategian ja maankayton toteuttamisohjelman 2025 maankaytollisia linjauksia.

Pyhdjoen kunnanvaltuusto on hyvaksynyt Pyh&joen keskustan osayleiskaavan 2025
kokouksessaan 27.8.2014 (8 58). Osayleiskaava toimii alueen asemakaavoituksen se-
k& muun rakentamisen ja suunnittelun pohjana. Asemakaavalla on tarkoitus tiivistaa
Pyh&joen kirkonkyldn asuntorakentamista ymparistoon sopeutuvan tdydennysrakenta-
misen periaatteita noudattaen.

Suunnittelun [&htékohtina huomioituja tekijoita ovat kiinteiston omistajien ja kunnan yh-
teiset laht6kohdat suunnittelulle sekd suunnittelualuetta koskevat maisema-, ympéaristo-
ja kulttuurihistorialliset arvot.

Asemakaavan toteuttaminen

Alueen rakentuminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue sijaitsee Pyh&joen kirkonkyléan pohjoispuolella. Se rajautuu pohjois-,
itd- ja eteldareunasta katualueeseen ja lansireunasta kortteliin 255. Suunnittelualue on
osa laajempaa pientaloalueen kokonaisuutta. Suunnittelualueen etelapuolella, kadun
toisella puolen, sijaitsee kapea puistoalue ja urheilukentta.

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue on erillispientalojen korttelialuetta, jolla sijaitsee viisi tonttia. Kortte-
lista 258 tontit 1 ja 3 ovat jo rakentuneita, kuten myds ehdotusvaiheesta kaavaan mu-
kaan liitetyt korttelin 255 tontit 2 ja 5. Alueella on voimassa rakennuskaava vuodelta
1981. Alueen rakennuspaikkojen rajoja tarkistetaan kaavamuutoksen yhteydessa vas-
taamaan nykytilannetta ja toteutumaton jalankululle varattu tie alueen lansiosassa
muutetaan osaksi korttelin 255 tontteja 2 ja 5.

T

Kuva 2. Suunnittelualueen likimaarainen rajaus ilmakuvassa.

3.1.2 Luonnonympaéristd
Maisemarakenne

Pyhajoki kuuluu maisemamaakunnallisessa jaottelussa Pohjois-Pohjanmaan jokiseu-
tuun ja rannikkoalueeseen. Pyhdjoen maisema on kokonaisuudessaan jaakauden
muovaamaa ja korkokuva seudulla on suhteellisen tasaista. Taajama-alueen korkeim-
mat kohdat ovat kirkonméaella, joka nousee noin 7,5 metrid meren pintaa ja Pyh&joen
Pohjoishaaran veden pintaa korkeammalle. Omaleimaisuutta Pyh&joen merenranta-
alueille antaa voimakkaaksi luonnehdittu maankohoaminen, joka muuttaa jatkuvasti
rannikkoa ja jokisuistoa.
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Asemakaava-alue sijoittuu Pyh&joen kirkonkyldn pohjoispuolelle. Kaava-alueelta on n.
400 metria Pyh&joen pohjoishaaraan, joka sijaitsee alueen lansipuolella. Kaava-alue on
tasaista ja viettéda vain erittain loivasti lanteen kohti jokea. Korkotasojen ero kaava-alu-
een ita- ja lansipddssa on alle metrin.

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Luonnonmaantieteellisesti Pyhajoki kuuluu keskiboreaalisen Pohjanmaan - Kainuun
kasvillisuusvydhykkeen lantiseen osaan. Pohjanmaan - Kainuun alue on Suomen ha-
vumetsavyohykkeen sydanvyohyketta. Sita voidaan kutsua myods suureksi vaihtumis-
vyOhykkeeksi Etela- ja Pohjois-Suomen valilla. Alueella esiintyy sekéa eteléisia etta poh-
joisia lajeja.

Asemakaava-alue on kokonaisuudessaan rakennettua erillispientalokorttelialuetta ja se
kuuluu laajempaan pientaloalueeseen. Asemakaava-alueelle ei sijoitu luonnontilaisia
alueita eika taten myodskaan ympariston kannalta merkittavia kasvillisuus- tai luonto-
kohteita. Pyh&djoen keskustaa ja sen laheisia alueita leimaa voimakas kulttuurivaikutus,
koska alue on suurelta osin rakentunutta taajama-aluetta (lahde: Pyh&joen keskustan
osayleiskaavan luontoselvitys, 31.1.2012 / Péyry Finland Oy).

Suunnittelualueelta on saatavilla Geologian tutkimuslaitoksen yleispiirteisen (1:
200 000) maaperakartan tietoja. Suunnittelualueen maapera on siina osoitettu kokonai-
suudessaan karkearakenteiseksi maalajiksi. Suunnittelualue on maaperaltdan hyvin ra-
kentamiseen soveltuvaa.

I Kalliopaljastuma (KaPa)
1 Kalliomaa (Ka)
../ Rakka (RaKa
Kivig (Ki)
Sekalajtteinen maalaji, paalajitetta ei selvitetty (5Y)
[ Karkearakeinen maalaj, paslgitetta el sevitety (KY)
Hienaojakdinen maal aji, paalajitetta ei selvitetty (HY)
| |Liejuinen hienorak einen mzal aj
Savi (3a)
[0 Ligju (L
Paksu turvekemos (Tvp)
%Tﬁytemee (Tay
*/ Kartdittamaten (0)
Vesi (V)

Kuva 3. Ote maaperékartasta alueella (Lahde: GTK 2015).

Vesistot ja vesitalous
Suunnittelualue kuuluu Pirttikosken valuma-alueeseen. Suunnittelualueen lansipuolella,
n. 400 metrin paassa, kulkee Pyh&joen Pohjoishaara. Suunnittelualue viettda hyvin loi-
vasti lanteen, kohti jokea, jonka suuntaan alueen pintavedet on ohjattu ojiin.

Alueella ei ole vesitalouden kannalta merkittévia pohjavesiesiintymia.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto ja asuminen

Kaavoitettava alue sijoittuu Pyh&joen kirkonkyldn pohjoispuolelle, Pohjankylan alueelle.
Yli puolet Pyhdjoen véesttsta asuu keskustaajaman alueella, johon kuuluvat Poh-
jankylan ja Etelankylan alueet. Pohjankylan asukasluku on noin 1450 asukasta.

Taajamakuva

Korttelit 255 ja 258 sijoittuvat taajamakuvallisesti Pyhdjoen kirkonkylan pohjoispuolen
olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.

3.1.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Kaavoitettava alue kuuluu vesi- ja viemarointiverkoston piiriin.

Séahkonjakelusta alueella vastaa Elenia Verkko Oy.

3.1.5 Maanomistus

Maanomistus alueella jakautuu seuraavasti: Pyhdjoen kunta 0 % ja yksityiset maan-
omistajat 100 %.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukais-
ta alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Niistd paattaad valtioneuvosto. Alueidenkayt-
totavoitteiden tehtavana on:

- varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakun-
tien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa

- auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkaytdn suunnittelun
tavoitteet, joista tdrkeimmat ovat hyva elinymparistt ja kestava kehitys

- toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen vélineena valtakunnallisesti merkittavissa
alueidenkayton kysymyksissa ja edistdd ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja
yhtendisyytta

- edistda kansainvalisten sopimusten taytantdonpanoa Suomessa

- luoda alueidenkaytollisia edellytyksia valtakunnallisten hankkeiden toteuttamiselle

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteut-
tamista on edistettavd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion vi-
ranomaisten toiminnassa.

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet kasittelevéat seuraavia kokonaisuuksia:

toimiva aluerakenne

eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu
kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytt6 ja luonnonvarat
toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Helsingin seudun erityiskysymykset

luonto- ja kulttuuriympéristdina erityiset aluekokonaisuudet

oakwnhE
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Asemakaavan muutoksen laadinnassa huomioidaan erityisesti kohdat 1,2,3 ja 4 valta-
kunnallisista alueidenkayttotavoitteista.

Maakuntakaava

Pyhdjoen kunta kuuluu Pohjois-Pohjanmaahan ja kunnan alueella on voimassa
seuraavat maakuntakaavat:

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava, jonka ympéristoministerid on vahvistanut
17.2.2005 ja joka sai lainvoiman 25.8.2006 korkeimman hallinto-oikeuden p&&atok-
sen jalkeen.

Hanhikiven ydinvoimamaakuntakaava, jonka ympéristoministerid on vahvistanut
26.8.2010. Valitukset on hylatty 21.9.2011 KHO:ssa.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 1.vaihekaava (teemoina soiden kayttd ja
luonnonymparistd, tuulivoima-alueet, kaupan palveluverkko ja aluerakenne, liken-
nejarjestelmat ja muiden kaavamerkintbjen paivitykset) on vahvistettu ymparisto-
ministeriossa 23.11.2015.

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
7.12.2016. Paatds on lainvoimainen. Kaavassa kasitelladn koko maakunnan
alueiden kayttéa seuraavien teemojen osalta: kulttuuriymparistd, maaseudun asu-
tusrakenne, virkistys- ja matkailu, seudulliset jatteenka&sittelyalueet ja seudulliset
ampumarata-alueet.

/ N
/ PYHAJOK! 2%

ge-3

e,
o L

4 1 al rd

Kuva 4. Maakuntakaavojen yhdistelmakartta 7.12.2016, jossa on esitetty lainvoimaisten Pohjois-
Pohjanmaan maakuntakaavan (2006) seka Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan (2015) ja
Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavan (2016) merkinnat.
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Pyh&joen kirkonkylan alue on osoitettu maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueeksi
(A). Valtatien 8 merenpuoleinen alue osoitettu merkinnélla A-1, jossa lisamerkinta
osoittaa, ettéd alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaytossa tulee ottaa
huomioon maankohoamisrannikon erityispiirteet. Pyhdjokivarsi ja kunnan rannikkoalu-
eet kuuluvat maaseudun kehittdmisen kohdealueeseen (mk-5, Pyhajokilaakso), koko
Pyh&joen rannikon k&sittdvaan luonnon monikayttdalueeseen sekd Perdmerenkaaren
kehittamisvyohykkeeseen. Kirkonkylan kautta kulkeva Vanhatien alue on merkitty kaa-
vaan valtakunnallisesti arvokkaana rakennettuna kulttuuriymparistona. Valtatien ja me-
renrannan véliin on osoitettu viheryhteystarve. Pyh&joen uomat arvokkaaksi vesistoksi
(av). Rannikon myd6tdinen kevyen liikenteen yhteystarve on esitetty punaisella pallovii-
valla. Hanhikivenniemi on osoitettu energiahuollon alueeksi, jonne voidaan sijoittaa
ydinvoimalaitos. Ydinvoimalaitoksen vaatima suojavydhyke on esitetty kartalla sv-yv —
merkinnalla. Paaséhkojohdon yhteystarve Hanhikivenniemelle on esitetty punaisilla
katkoviivamerkinnailla.

Vireilla olevat maakuntakaavat

Yleiskaava

Maakuntahallitus on 18.1.2016 paéattanyt Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan uudis-
tamisen kolmannen vaiheen (3. vaihemaakuntakaava) vireille tulosta. Kolmannessa
vaihemaakuntakaavassa kasitelladn maakunnan alueidenkaytt6d seuraavien teemojen
osalta: pohjavesi- ja kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet, Oulun seu-
dun liikenne ja maankéyttd, tuulivoima-alueiden tarkistukset, Vaalan ja Himangan kaa-
vamerkint6jen tarkistukset ja muut maakuntakaavamerkintdjen paivitykset.

Maankayttd- ja rakennuslain 63 8 mukainen kaavoitustyon sisdltéa ja vuorovaikutusta
késittelevd osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut julkisesti ndhtavilla 26.1. —
26.2.2016. Maakuntahallitus hyvaksyi 13.6.2016 vastineet lausuntoihin ja mielipiteisiin
ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on péivitetty 13.6.2016.

Kunta kaynnisti uuden Pyhdjoen keskustan osayleiskaava 2025 laadinnan syksylla
2011. Pyh&joen kunnanvaltuusto on hyvaksynyt oikeusvaikutteisen osayleiskaavan ko-
kouksessaan 27.8.2014 § 58 ja se on tullut voimaan MRA:n § 93 mukaisella kuulutuk-
sella 8.10.2014.

Uudessa osayleiskaavassa kaavamuutosalue on osoitettu pientalovaltaiseksi asunto-
alueeksi (AP).
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Kuva 5. Ote Pyhdjoen kunnanvaltuuston 27.8.2014 hyvaksymasta Pyhajoen keskustan osa-
yleiskaavasta 2025. Korttelin 258 kaavamuutosalueen likimaardinen sijainti on osoitettu

punaisella.

Asemakaava

Korttelin 258 asemakaavan muutos koskee Hanhitien ja Puistotien valissa sijaitsevien
korttelien 255 ja 258 valissa olevan jalankululle varatun tien poistamista.

Pyh&joen Kirkonseudun rakennuskaavan muutos ja laajennus koskien kortteleita 255,
258, 259 ja 260 seka niitd koskevia rakennuskaavatiealueita on hyvéksytty Pyhajoen
kunnanvaltuustossa 26.9.1981 § 164 ja vahvistettu 14.12.1981 Oulun laaninhallitukses-
sa paatoksella 2542P.

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu erillispientalojen kort-
telialueeksi (AO). Alueelle sijoittuu myds jalankululle varattu tie.
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Kuva 6. Ote Pyhdjoen asemakaavayhdistelmasta. Kaava-alueen likim&arainen sijainti on osoitettu
sinisella.
Rakennusjarjestys

Pyh&joella on voimassa Raahen seutukunnan yhteinen rakennusjarjestys, joka sai lain-
voiman 5.2.2011 julkaistulla kuulutuksella. Raahen seutukunnan rakennusjarjestys on
yhteinen Raahen kaupungin, Siikajoen, Pyh&joen ja Vihannin kuntien kanssa.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Alue on merkitty valtion yllapitaméaan kiinteistorekisteriin.
Pohjakartta
Alueelle on laadittu uusi asemakaavan pohjakartta, joka tayttdd kaavoitusmittausase-

tuksen (1284/1999) vaatimukset. Pohjakartta on hyvaksytty 28.11.2016.

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Korttelin 258 asemakaavan muutos sijaitsee alueella, jota koskevat seuraavat selvi-
tykset:

- Maankayttostrategia 2011-2025 (Airix Ymparistd Oy 2010), paivitys tehty Py-
hajoen kunnanhallituksessa 11.4.2011 § 92.

- Maankayton toteuttamisohjelma 2011—2025 (Airix Ymparisto Oy 2010), pai-
vitys tehty Pyh&ajoen kunnanhallituksessa 11.4.2011 § 92.
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- Pyh&joen keskustan osayleiskaava 2025 / Taustaselvitykset (Maisemaselvitys
6.5.2013, Luontoselvitys 12.10.2012, Liikenteen tavoiteverkkosuunnitelma, 23.6.2014,
Muinaisjddnnésinventointi 2014).

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Korttelin 258 asemakaavan muutos tarkentaa osaltaan Pyh&ajoen kunnan maankaytto-
strategian ja maankéayton toteuttamisohjelman 2025 maankaytéllisia linjauksia.

Pyhdjoen kunnanvaltuusto on hyvaksynyt Pyh&joen keskustan osayleiskaavan 2025
kokouksessaan 27.8.2014 (858) ja se on tullut voimaan MRA:n 8§ 93 mukaisella kuulu-
tuksella 8.10.2014. Osayleiskaava toimii alueen asemakaavoituksen sekd muun raken-
tamisen ja suunnittelun ohjeena. Osayleiskaavan tavoitevuosi on 2025.

Kaavoituksen tarkoituksena on tdydentda ja eheyttdd Pyhajoen keskustan yhdyskunta-
rakennetta hyddyntdmalla mahdollisimman tehokkaasti jo olemassa olevaa infrastruk-
tuuria. Aloite kaavamuutoksen laadinnasta on tullut alueen maanomistajilta.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatékset

Pyhdjoen kunnanhallitus on kaynnistanyt Kkorttelin 258 asemakaavan muutoksen
28.11.2016 maanomistajan toivomuksesta. Kaavamuutoksen laht6kohdista on keskus-
teltu myods kunnan kaavoituksen ohjausryhméssd 4.10.2016 ja 22.11.2016. Vuoden
2017 aikana ohjausryhma on seurannut asemakaavamuutoksen etenemistd kokouksis-
saan 11.1.2017 ja 15.2.2017.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Maankayttd- ja rakennuslain 63 8:n mukaisesti kaavan yhteydessé on laadittava osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). Tassa suunnitelmassa méaaritellddn ne osal-
liset, joiden mahdollisuus vaikuttaa kaavaan tulee turvata ja joille kaavan etenemisesta
erityisesti tulee tiedottaa.

Taman asemakaavamuutoksen osallisiksi on alustavasti katsottu seuraavat ta-
hot:

Osalliset Osallistuminen

Maanomistajat: Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien |Kommentit tavoitteista ja valmistelu-aineis-
alueiden maanomistajat tosta seka luonnoksesta valmisteluvaihees-
sa.

Mielipiteet ja lausunnot kaavaluonnoksesta
ja muistutukset ja lausunnot kaavaehdotuk-
sesta nahtavillaolon aikana seka esittelyti-
laisuuksissa
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Ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa:
Kaavan vaikutusalueen asukkaat, tonttien vuokra-
laiset, yritykset ja niiden tyontekijat, laitokset ja nii-
den kayttgjat ja tyontekijat, vesialueiden omistajat ja
kayttajat

Kommentit tavoitteista ja valmistelu-aineis-
tosta seka luonnoksesta valmisteluvaihees-
sa.

Mielipiteet ja muistutukset kaavaluonnoksen
ja — ehdotuksen nahtavilldolon aikana seka
esittelytilaisuuksissa

Viranomaiset: Pyhdjoen kunnan rakennusvalvonta
ja ymparistonsuojeluviranomaiset, Pohjois-Pohjan-
maan liitto, Pohjois-Pohjanmaan elinkeino- liikenne-
ja ymparistokeskus (ELY), Pohjois-Pohjanmaan
maakuntamuseo, Jokilaaksojen pelastuslaitos, Py-

Kommentit tavoitteista ja valmisteluaineis-
tosta seka luonnoksesta

MRL:n mukaiset viranomaisneuvottelut val-
mistelu- ja ehdotusvaiheessa

hajokisuun Vesi Oy, Elenia Verkko Oy, Vestia Oy
Lausunnot luonnos- ja ehdotusvaiheessa

Muu viranomaisyhteistyd koko prosessin
ajan

Kaavahankkeen osallisiksi voi lisdksi ilmoittautua sellainen, jonka katsotaan tayttéavan
MRL 62 8:n osallisen méaaritelman. Sen mukaan osallisiksi katsotaan alueen maan-
omistajat ja ne joiden asumiseen, tytntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitel-
laan.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutos on tullut vireille Pyhajoen kunnan paattkselld 28.11.2016 (8§
450).

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavoituksen vaiheista, sisallostd, luonnosten ja ehdotusten nahtavilla olosta
sek& mahdollisuuksista mielipiteen esittdmiseen tiedotetaan seuraavilla tavoilla:

ilmoituksina ja kuulutuksina
sanomalehdissa

kunnan ilmoitustauluilla
kunnan internet-kotisivuilla

Viralliset kuulutukset julkaistaan kunnan ilmoitustauluilla, kunnan internet sivuilla seka
Pyh&joen Kuulumiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty 28.11.2016 ja asetettu nahtaville vireil-
letulon yhteydessa yhdessa kaavaluonnoksen kanssa. Ajantasainen OAS, jota on pai-
vitetty aina kaavaehdotuksen nahtavillepanoon asti, on ollut néhtavilla Pyhajoen kun-
nassa ja kunnan kotisivuilla www.pyhajoki.fi.

4.3.4 Viranomaisyhteisty®

Asemakaavamuutos on kaynnistynyt maanomistajan aloitteesta. Seka luonnos- etta
ehdotusvaiheessa kaavasta on pyydetty lausunnot viranomaisilta. Kaavaprosessin ai-
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kana ei katsottu tarpeelliseksi jarjestaa viranomaisneuvotteluja, koska viranomaispa-
laute asemakaavamuutoksen valmisteluun saatiin lausunnoissa.

4.3.5 Luonnosvaiheen kuuleminen

Korttelin 258 asemakaavan muutosluonnos oli julkisesti ndhtavilla 7.12.2016 -
7.1.2017 valisena aikana.

Lausuntonsa luonnosvaiheen kaava-aineistosta antoivat Pohjois-Pohjanmaan museo
(kulttuuriperinto / arkeologia) ja Jokilaaksojen pelastuslaitos. Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskus ilmoitti sahkopostitse, etta silla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutos-
luonnoksesta.

Luonnosvaiheen nahtavilla oloaikana Pyh&joen kunnalle toimitettiin tiedoksi, etta ase-
makaavan muutosalueella on kaynnissa kiinteistokauppoja, jotka tulisi huomioida ase-
makaavamuutoksen valmistelun jatkovaiheessa.

Lausuntoihin ja mielipiteisiin on annettu kaavan laatijan vastine, joka on kaavaselostuk-
sen liitteena.

Luonnosvaiheesta saadun palautteen perusteella suunnittelualuetta on laajennettu si-
ten, ettd mukaan on otettu korttelin 255 lansireunaan sijoittuvat tontit 2 ja 5. Voimassa
olevassa asemakaavassa jalankululle varatun tien alue liitetddn korttelin 255 tontteihin
2 ja 5, koska kiinteist6jen omistajat ovat ostaneet alueen osaksi kiinteistjaan.

4.3.6 Ehdotusvaiheen kuuleminen

Korttelin 258 asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 21.3 — 19.4.2017
valisena aikana.

Ehdotusvaiheessa kaava-aineistosta saatiin lausunnot Pohjois-Pohjanmaan museolta
(kulttuuriperint6 / arkeologia) seka Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselta ilmoitus séh-
kopostitse, etta silla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta. Ehdo-
tusvaiheessa asemakaavan muutoksesta ei jatetty lainkaan muistutuksia.

Lausuntoihin on annettu kaavan laatijan vastine, joka on kaavaselostuksen liitteena.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutos on kaynnistetty maanomistajan aloitteesta yhteistydssa Pyha-
joen kunnan kanssa.

Kaavoituksen luonnosvaiheessa tarkoituksena oli muuttaa jalankululle varattu tiealue
osaksi tontteja 1 ja 2 korttelissa 258. Muutos mahdollistaisi korttelin etelapuolisen tontin
2 rakentumisen.

Luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa sek& korttelin 258 ettd korttelin 255 kiinteis-
tobnomistajat ilmoittivat kunnalle kdynnissa olevista kiinteistbkaupoista. Kiinteistbnomis-
tajat esittivat toiveen, ettéd voimassa olevassa asemakaavassa jalankululle varattu tie-
alue liitettaisiin osaksi korttelin 255 tontteja 2 ja 5.
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441 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kaavan tavoitteena on toteuttaa Pyh&joen kirkonkyldn taajamarakenteen tiivistamista
taydennysrakentamisen periaatteella. Korttelialueen asemakaavamuutoksen suunnitte-
luperiaatteiden I&htokohtina huomioidaan alueeseen rajautuvat asemakaavat. Rakenta-
minen pyritddn toteuttamaan teemalla terveydella hyvinvointiin "terveempi Pohjois-
Suomi”, mik& perustuu ilmastotieteelliseen lahestymistapaan alueen yksityiskohtaises-
sa suunnittelussa. Kaavamuutos laaditaan huomioiden Pyh&joen kirkonkylan miljéén
sailyttdminen mittakaavaltaan sopivana.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Maakuntakaava

Kunnan keskustaajaman alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava ja
sen tavoitteet eivét ole ristiridassa asemakaavassa esitettyjen tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Pyhajoen keskustan osayleiskaava 2025, jossa esitettavat peri-
aatteet Pyhajoen keskustaajaman maankayttdratkaisuista huomioidaan myés alueen
asemakaavoissa.

Lahialueiden asemakaavat

Kaavan maankayttoratkaisu noudattelee mitoitukseltaan lahialueen asemakaavojen pe-
riaatteita.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kaavan maankayttoratkaisu mahdollistaa erillispientalojen korttelialueen 258 tontin 2
rakentumisen ja jalankululle varatun tiealueen liittamisen osaksi korttelin 255 tontteja 2
ja 5. Lahimaisemaa hallitsee ympéaroiva Pohjankylan pientalovaltainen asuinalue, jonka
piirteet on huomioitu asemakaavaratkaisussa.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Asemakaavan muutosta koskevan alueen suunnittelu tarkentui kaavan edetessa ehdo-
tusvaiheeseen. Asemakaavamuutoksen tavoitteena oli edelleen mahdollistaa korttelin
258 tontin 2 rakentuminen. Ehdotusvaiheessa kunnan ja alueen kiinteistbnomistajien
tavoitteena oli yhdistdd korttelin 258 lansireunassa kulkeva jalankululle varattu tiealue
osaksi korttelin 255 tontteja 2 ja 5. Tastd johtuen asemakaavan muutosaluetta laajen-
nettiin ehdotusvaiheessa.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet
Alueen rakenteesta on pyritty saamaan selked ja luontevasti l&heisiin asuinalueisiin su-

lautuva kokonaisuus. Samalla asemakaavan muutoksella on tarkistettu rakennuspaik-
kojen rajoja vastaamaan paremmin toteutunutta tilannetta.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on n. 0,81 hehtaaria. Rakennusoikeutta (kerrosala) kaa-
vassa on osoitettu 1301 k-m?. Aluetehokkuudeksi (€) muodostuu 0,16.

Koko suunnittelualue on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi.

Aluevaraus AO Pinta-ala (m?) Kerrosala (m?) Tehokkuus (e)
Tontti 1 / kortteli 258 1297 194 0,15
Tontti 2 / kortteli 258 1279 192 0,15
Tontti 3 / kortteli 258 2889 520 0,18
Tontti 2 / kortteli 255 1329 199 0,15
Tontti 5 / kortteli 255 1309 196 0,15
8103 1301 0,16

5.2 Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaratkaisun peruslahtokohtina ovat olleet tyon alkuvaiheessa asetetut tavoitteet,
jotka luonnosvaiheen kuulemisen jalkeen ovat tarkentuneet alueen kiinteisténomista-
jien toimesta. Aluevaraukset ja rakentamistehokkuus on pyritty pitdmééan yhdenmukai-
sena olemassa olevaan tilanteeseen seka sopeuttamaan korttelialuetta ymparéivien
asuinalueiden mittakaavaan ja yhdyskuntarakenteeseen.

5.2.1 Korttelialueet

Erillispientalojen korttelialue (AO)
Hanhitien ja Puistotien valiin rajautuvalle alueelle osoitettu erillispientalojen korttelialue
258 mahdollistaa kolmen pientalon rakentamisen alueelle. Korttelin kaikille tonteille voi-
daan osoittaa omat tonttiliittymat.
Korttelin 255 lansireunan tontteja 2 ja 5 on laajennettu itéd&n liittdmalla aiemmin voimas-
sa olleessa asemakaavassa osoitettu jalankululle varattu tiealue osaksi ko. tontteja.

5.3 Kaavan vaikutukset
5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Yhdyskuntarakenteen toimintaedellytykset

Kaavan maankayttoratkaisu vastaa Pyhajoen kunnan asettamiin tavoitteisiin luomalla
edellytykset uusien asuinkiinteistdjen rakentamiselle jo olemassa olevan taajamaraken-
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Vaesto

Palvelut

Virkistys

Liikenne

teen yhteyteen. Korttelialue, jota kaavamuutos koskee, sijaitsee Pyhajoen kirkonkyl&n
ja sen palveluiden laheisyydessa.

Kaavan toteutuminen ei lisad merkittdvasti alueen vaestomaaran kasvua, koska kaava-
muutos mahdollistaa vain yhden uuden erillispientalon rakentamisen alueelle.

Pyhdjoen kuntakeskus, missa sijaitsevat keskeiset julkiset ja kaupalliset palvelut, on
saavutettavissa helposti esimerkiksi polkupyoralla.

Kaavamuutos ei aiheuta muutoksia virkistysalueisiin, koska kaava-alue on jo suurelta
osin rakentunutta ja ennestdén osoitettu kokonaisuudessaan rakennettavaksi. Kaava-
alueen lahistélle sijoittuu useita pienempid puistoalueita ja kaava-alueelta lanteen on
lyhyt matka Pyh&joen Pohjoishaaran ranta-alueille.

Korttelin 258 tontille 1 on ajoneuvoyhteys Hanhitielta ja tontille 3 Isorannantielta. Tontil-
le 2 toteutetaan ajoneuvoyhteys Puistotieltd. Korttelin 255 tontille 2 ajoyhteys kulkee
Hanhitien kautta ja tontille 5 Puistotien kautta.

Ympaéristonsuojelu ja ymparistéhairiot

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia ymparistonsuojeluun.

Rakentaminen ja siihen liittyva liikenne voi aiheuttaa tilapaisesti lievia melu- ja likenne-
hairiita lahialueille, mutta hairio tulee olemaan verrattain pientda, koska tonteista kaksi
on jo rakentunut.

5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristdéon

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus ja luonnonsuojelu

Pienilmasto

Alue on jo nykyiselladn rakentunutta, eika silld ole erityisia luontoarvoja. Alueen rajau-
tuviin asemakaavoihin on huomioitu riittavat luonnontilaisina sailytettavat virkistysalu-
eet. Alueella tai sen lahietaisyydella ei ole luonnonsuojelualueita.

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia alueen pienilmastoon.

Vesistot ja vesitalous

Alue on jo nykyisellddn hyvin rakentunutta lukuun ottamatta korttelin 258 tonttia 2, jon-
ka rakennukset on tarkoitus purkaa. Rakentamisella ei nain ollen ole merkittdvaa vai-
kutusta alueen pintaveden luonnontilaiseen kulkuun. Tonttien alueella muodostuvat
pintavedet kerataan yhteen viemardinnilla.
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54 Ympariston hairiotekijat

Kaavan toteutuminen ei synnyta ymparistohairioita aiheuttavaa toimintaa alueelle.

55 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Erillispientalojen korttelialue.

AO

i A —— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuoclella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
—A——— Kahden korttelin valinen raja.
—————— — Osa-alueen raja.
Chijeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
2 5 8 Korttelin numera.
3 Ohjeellisen tontinfrakennuspaikan numero.
| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun,

e=0.08 Tehokkuusiuku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan,

[ | Ohjeellinen rakennusala.

-------------------- Istutettava alueen osa.

5.6 Nimisto

Kaavalla ei synny uutta nimistoa alueelle.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman.

6.2 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutumista ja alueen rakentumista valvovat Pyhdjoen kunnan raken-
nusvalvontaviranomaiset.
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