KAAVASELOSTUS

11.4.2016
Hyvaksytty Pyhdjoen kunnanvaltuustossa 20.4.2016, § 22

PYHAJOEN KUNTA
Saaren alueen asemakaavamuutos, Jokikartano
(korttelit 148, 508-511)

11.4.2016

RAMBGOLL







Ramboll Finland Oy






Pyh&joen kunta

RAMBGLL Saarenalueen asemakaavamuutos, Jokikartano

11.4.2016

1

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Pyh&gjoen kunta

Saaren alueen asemakaavamuutos, Jokikartano
(korttelit 148, 508-511)

Kaavatunnus 4056 — 115510

Laatija

Asemakaavan muutos koskee Saaren alueen asemakaavan kortteleita 148, 508-511
seka niihin liittyvia puisto-, lahivirkistys- ja maatalousalueita, yhdyskuntateknista huol-
toa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta seka liikenne-, katu- ja vesialueita.

Asemakaavalla muodostuu korttelit 148, 508-510 ja 514 sek& niihin liittyvat puisto-, 1a-
hivirkistys- ja maatalousalueet, yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue seké katu- ja vesialueet.

Ramboll Finland Oy, PL 718, Pakkahuoneenaukio 2, 33101 TAMPERE.

Kaavan laadinnasta on luonnosvaiheeseen asti vastannut johtava asiantuntija, arkki-
tehti SAFA Jarmo Lukka ja ehdotusvaiheesta lahtien arkkitehti SAFA Mikko Siitonen
(YKS 463). Suunnittelutydhdn ovat osallistuneet myds suunnittelija FM Minna Lehtonen
(YKS 575), maisema-arkkitenti MARK Kaisa Rantee ja miljodsuunnittelija, ins. Maria
Rautajoki.

Pyh&joen kunnassa kaavaprosessia on ohjannut tekninen johtaja Pirkko Tuuttila.

Tampereella 11.4.2016
Ramboll Finland Oy

I S Mo Rowtogoles’

Mikko Siitonen Maria Rautajoki
arkkitehti SAFA suunnittelija
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Pyh&joen kirkonkylalla Pohjoishaaran etelarannalla ra-
joittuen itdpuoleltaan Vanhatien siltaan ja lansiosastaan Kiiskilantien peltoalueisiin. Kaa-
va-alue on Vanhatien varteen sijoittuvalta osalta pitkalti rakentunutta, kun taas jokivarteen
rajoittuvat alueet ovat rakentumattomia ja yleisessa virkistyskaytossa olevaa ranta-aluet-
ta. Kaava-alueen keskivaiheilla on Jokikartanon palvelukeskus. Asemakaava-alueen pin-
ta-ala on noin 14,3 hehtaaria.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Saaren alueen asemakaavamuutos, Jokikartano (korttelit 148, 508-511)

Asemakaavalla muodostuu asuinalueita ja yleisten rakennusten alue.

Kaava-alue: n. 14,26 hehtaaria
Korttelialuetta: 8,1 hehtaaria
Rakennusoikeutta: 20 699 kerrosneliometria

Asemakaavan muutos koskee Pyh&joen kunnan (625) Pohjankylassa (405) tiloja 3:54,
3:88, 3:9, 3:99, 3:103, 3:104, 4:102, 4:142, 4:222, 4:231, 4:256, 4:273, 4:274, 4:314,

12:0, 37:1, 45:1, 63:0, 66:5, 66:9-6:14, 66:17, 66:18 (0sa), 878:1 ja 878:7.
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2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavoitus on aloitettu kevaalla 2014 ja se on edennyt seuraavasti:

Pyh&joen kunnanhallitus p&éatti kAynnistdd 14.4.2014 (8123) Saaren alueen ase-
makaavamuutoksen laadinnan Jokikartanon alueella.

Hankkeen vireille tulosta kuulutettiin 22.4.2014 MRL:n 63 §:ss& saadetylla tavalla
ja OAS asetettiin nahtaville 22.4.2014 lahtien Pyhajoen kunnan ilmoitustaululle ja
internet-sivuille.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksessa
28.3.2014

Luonnosvaiheen viranomaisneuvottelu Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksessa
2.10.2014

Kaavaluonnoksen kasittely Pyh&ajoen kunnanhallituksessa 13.4.2014, § 145.
Kaavan luonnosvaiheen néhtavilla olo 21.4.2015 — 20.5.2015.

Kaavaehdotuksen kasittely Pyh&joen kunnanhallituksessa 26.10.2015, § 445
Kaavan ehdotusvaiheen nahtavilla olo 3.11.2015 - 2.12.2015

Ehdotusvaiheesta saadun palautteen kasittely Pyhajoen kunnan kaavoituksen oh-
jausryhmassé 8.12.2015

Kaavaehdotus 2 - kasittely Pyhajoen kunnanhallituksessa 11.1.2016, 8§ 7

Kaavan ehdotusvaihe 2 nahtavilla olo 19.1 — 18.2.2016

Kaavaehdotuksesta 2 saadun palautteen kasittely ja kaavan viimeistely Pyh&joen
kunnanhallituksessa 11.4.2016, § 148

Hyvéaksymiskasittely Pyhajoen kunnanhallituksessa 20.4.2016, § 22.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutos Saarenalueella Jokikartanon palvelukeskuksen lahiympéristos-
sa tarkentaa osaltaan Pyh&joen kunnan maankayttdstrategian ja maankayton toteutta-
misohjelman 2025 maankaytollisia linjauksia.

Pyhdjoen kunnanvaltuusto on hyvaksynyt Pyh&joen keskustan osayleiskaavan 2025
kokouksessaan 27.8.2014 (§ 58). Saarenalueen asemakaavamuutoksen maankaytt6-
ratkaisulla on tarkoitus mahdollistaa yleiskaavassa esitetyn mukaista julkisten palvelu-
jen ja hallinnon alueiden sijoittumista pientaloasumisen rinnalla Pyhajoen kuntakeskuk-
sen alueelle.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavamuutos on laadittu siten, ettd sen toteutuminen ja alueiden rakentuminen
on mahdollista tapahtua vaiheittain pidemmalla aikavalilla. Alueen rakentuminen voi
kaynnistyd Jokikartanon palvelukeskuksen laajentumisella kaavan saatua lainvoiman.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alueella sijaitsee Pyh&djoen terveysasema ja Jokikartanon palvelukeskus, asuinraken-
nuksia, viljeltyd peltoa seka jokirannassa rakentamatonta puistoaluetta ja peltoa.

Kuva 2. llmakuva Jokikartanon alueesta. Léhde: Maanmittauslaitos Karttapaikka.
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Kuva 3. Jokikartanon rantavydhyketté ja palvelukeskuksen aluetta. Kuva Ramboll Finland Oy.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisema

Jokikartanon alueelta Saarenalueen asemakaavamuutostyon tausta-aineistoksi on laa-
dittu maisemaselvitys (Vanhatien ympariston maisemaselvitys, Jokikartanon alue /
Ramboll Finland Oy, 2014). Selvityksen lahtotiedot pohjautuvat pitkalti Pyhajoella vuo-
sien 2011-2014 aikana vireilla olleiden yleiskaavojen ja asemakaavamuutoksien yh-
teydessa tehtyihin maisemaselvityksiin. Suurmaisemaa ja maisemarakennetta koske-
vat analyysit sisaltyvat Pyh&joen keskustan osayleiskaavan 2025 maisemaselvitykseen
ja niihin viitataan tasséa selvityksessa yleispiirteisesti. Vanhatien varren taajamakuvaa
on aiemmin selvitetty Vanhatien ympariston maisemaselvityksessa 27.8.2012, joka ka-
sittelee Pyhajoen Pohjoishaaran pohjoispuoleisia osia eli kunnantalon, liikekeskuksen,
kirkonseudun ja Valistustalon valistd tieosuutta sekéa Kielosaaren maisemaselvi-
tyksessa 27.8.2012.

Asemakaava-alueen maisemassa yhdistyvat jokimaisemaan, maanviljelykseen liitty-
vaan kulttuurimaisemaan ja rakennettuun kulttuuriymparistoon liittyvat tekijat. Tarkeim-
mat Saarenalueen asemakaavamuutoksen yhteydessa selvitettavat lahtékohdat ja reu-
naehdot Jokikartanon alueella ovatkin seurausta asemakaava-alueen liittymisesta Poh-
janmaan rantatiehen ja toisaalta Pyhajoen jokimaisemaan. Asemakaavan muutos tul-
lee vaikuttamaan Pohjanmaan rantatien taajamakuvaan, minka voi nykytilaan verraten
nahda my6s mahdollisuutena.

Pyh&joki kuuluu maisemamaakuntajaossa Pohjois-Pohjanmaan jokiseutuun ja rannik-
koalueeseen. Maisema-alueen yleinen korkokuva on viimeisen jaakauden muovaamaa
ja melko tasaista, minkd seurauksena maankohoaminen on edelleen maisemaa muut-
tava tekija. Seudun kulttuurimaisemat keskittyvét jokivarsiin. Asemakaava-alue sijoittuu
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Pyh&joen suistoalueelle, joka on ollut jo pitkaan viljely- ja asuinkaytossa. Kiiskilan ran-
tapellot ja Pohjanmaan rantatien véliset peltoalueet ovat Pyhdjoen taajama- ja jokimai-
seman kannalta keskeisia alueita.

Maiseman ja rakennetun kulttuuriymparistén valtakunnallisesti merkittavat arvot

Saaren alueen asemakaavan muutosalueella tai sen vaikutuspiirissé ei ole valtakunnal-
lisesti arvokkaita maisema-alueita. Suunnittelualuetta rajaava Vanhatie on osa Pohjan-
maan rantatietd, joka on valtakunnallisesti merkittdva kulttuurihistoriallinen ymparisto
(Museovirasto 2009. Rakennettu kulttuuriymparisto - Valtakunnallisesti merkittavat kult-
tuurihistorialliset ymparist6t)

Maiseman ja rakennetun kulttuuriymparistén maakunnalliset arvot

Jokikartanon alue lahiymparistdineen on osa Pyhdjoen suun maakunnallisesti merkitta-
vaa maisema-aluetta, johon kuuluvat joen Etela- ja Pohjoishaarat kokonaisuudessaan,
Eteldnkylan kulttuurimaisemat ja keskustan alue.

Suunnittelualueella ei sijaitse maakunnallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriymparis-
ton kohteita, mutta sen laheisyydessa Kiiskilantien varressa sijaitsevat seuraavat koh-
teet:

Kiiskilanraitti

Isotalo, Kiiskilantie
Kiiskila, Kiiskilantie
Lohikoski, Pohjankyla

Liséksi Jokikartanoon néhden joen vastarannalla sijaitsee Kittilan mylly ja saha, jota on
Pyhajoen kulttuuriymparistdohjelmassa ehdotettu uudeksi maakunnallisesti merkitta-
vaksi kohteeksi. (L&hde: Pyhajoen kunnan kulttuuriymparistéohjelma. Heikkila 2012.)

Muinaisjddnnokset

Alue on inventoitu Pyh&joen keskustan osayleiskaavan 2025 muinaisjadnnosinventoin-
titydbn yhteydessa. Jokikartanon alueelta ei 16ytynyt muinaisjaannoksia (Mikroliitti Oy
2014). Inventointiybn yhteydessa todettu vuoden 1807 talotontti sijaitsee suunnilleen
nykyisen asemakaavan korttelin 510 tontin 10 kohdalla.

Maisema- ja taajamakuvan tarkeimmat tekijat

Jokikartanon alueella maisema- ja taajamakuvan kannalta tarkeimmat tekijat ovat Van-
hatien raittia reunustavat ja rytmittavat rakennukset, jotka parhaimmillaan yhdessé kas-
villisuuden kanssa rajaavat raittimaisemaa ja tilaa mielenkiintoisella tavalla ja luovat
sille ominaista ilmetta ja tunnelmaa. Tietyin paikoin alueelta avautuu ndkymalinjoja ja —
sektoreita viljely- ja jokimaisemaan. Asemakaava-aluetta rajaavalla tieosuudella on kui-
tenkin myo6s kohtia, jotka ovat joko kasvillisuuden, rakentamattomien tonttien tai tielin-
jasta etaalla sijaitsevien rakennusten vuoksi jasentymattomia.

Joki on maisemallisesti hyvin vahva elementti, jonka maisemallinen ja virkistay-
tymiseen liittyva arvo suuri. Rantavyohykkeella on jokimaisemalle ominaista rantaniittya
ja puustoa.
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Maastonmuotoihin tukeutuvaa vanhaa rakennuskantaa, tiivis

MERKINTOJEN SELTYKSET rakennusryhmé tai vanha talotontti.

Valtakunnallisesti merkittéva kulttuurihistoriallinen ympéristd, Pohjanmaan rantatie. Julkinen tazjamatla.

Maakunnallisesti merkittéva tielinja, Kiiskilén raitti, Julkinen avoin ta tasjamassa, kehitettava aukio

Maakunnallisesti merkittava rakennetun kulttuuriymparistén kohde. T eskuksen puoljulkinen hoidettu pihapiii
Pyhéjoen kulttuuriympéristéohjelmassa uudeksi kohteeksi ehdotettu maakunnallisesti

Tiemaisemaan rajautuvat omakofitontit.
merkittéva rakennetun kulttuuriympériston kohde. !

— . . . Tiemaisemaa rytmittavat rakennusmassat.
Paikallisesti merkittava rakennetun kulttuuriymparistdn kohde,

hajokiuomaan littyva maisemallisesti merkittava vilj ltoalue.
Jokikartanon ak-muutoksen rakennusinventoinnissa inventoitu rakennus. i L Jely po

A o ; . s . Rakentamaton entinen peltoalue.
Maisemallisesti merkittéva, taajamakuvaltaan yhtenainen kyldalue, jatkuu Etelakylaan
saakka.

Taajamakuvan ja jokimaiseman kannalta merkittava niitty tai muu avoin tila.

Maisema- tai taajamakuvaa rikastuttava pienvesistd ja sen varren
kasvillisuusvydhyke.

Maisemallisesti merkittava nakymasuunta.
"4 Kehiteltav nikymasuunta.

oo 99 Tiemaisemaa rajaava katupuuistutus,

O Solmukohta

Kuva 4. Maisema- ja taajamakuvan kannalta merkittavimmat tekijat (Iahde: Vanhatien ymparistdn maisemaselvitys,
Jokikartanon alue / Ramboll Finland Oy, 2015).
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Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Pyhajoen keskustan osayleiskaavan tausta-aineistoksi on laadittu luontoselvitys 2012
Poyry Finland Oy:n toimesta. Selvitysta kaytetadn myos Saaren alueen asemakaava-
muutoksen lahtttietona. Tassa kappaleessa suunnittelualue- sanalla viitataan keskus-
tan osayleiskaava-alueeseen.

S

Fi1104201, YSA202820, LVO110253,
Parhalahti-Sy&latinlahti ja Heinikarinlampi Savela

Teerelanpuhto

Selvnysalue

2 Pyhajok'

A
‘//\ {]HJANKYLA

[ \\-k!

k¢ lupa neo TMMLI1|
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1 Affock
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Mittakaava 1:50000 0 & km

Kuva 5. Keskustan osayleiskaavan 2025 luontoselvitysalueen rajaus. Poéyry Finland Oy.

Luonnonmaantieteellisesti suunnittelualue kuuluu keskiboreliaanisen Pohjanmaan-Kai-
nuun kasvillisuusvydhykkeen lantiseen osaan. Pohjanmaan-Kainuun alue on Suomen
havumetsavyohykkeen sydanvyohyketta. Sitd voidaan kutsua myds suureksi vaihtu-
misvy6hykkeeksi Etela- ja Pohjois-Suomen valilla. Alueella esiintyy seka etelaisia etta
pohjoisia lajeja.

Selvitysalueen kasvillisuutta luonnehtii kulttuurivaikutus. Keskustan alue on lahes kaut-
taaltaan muokattua ja rakennettua. Jokisuiston saarissa on runsasravinteisia kosteita
lehtoja ja jokirannoilla tulvavaikutteisia rantaluhtia. Alueen linnusto on monipuolista.
Huomioitavat lajit esiintyvat alueen rantametsissa ja — luhdissa seka pelloilla. Selvitys-
alueella ei havaittu liito-oravaa mutta Tolpankankaan eteldpuolelle vanhan maatilan
(Siikaniva) laheisessd kangasmetsassa havaittiin liito-oravan jatoksia.

Jokikartanon alue on rakennettua lukuun ottamatta pensaikkoista ranta-aluetta ja Kiis-
kilantien pohjoispuolista peltoaluetta. Keskustan osayleiskaavan luontoselvityksessa on
Jokikartanon ranta-alue merkitty linnustollisesti arvokkaaksi alueeksi. Kaavamuutos-
alueen laheisyydestd on havaittu Pyhajoesta tukkakoskelo (Suomen kansainvélinen
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erityisvastuulaji ja silmalla pidettava laji) ja viitakerttunen vanhan peltoalan reunalta
palvelukeskuksen itdpuolelta. Muita luonnon kannalta huomioitavia kohteita Jokikarta-
non alueelta ei ole [8ytynyt.
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Liite 1. Luonnon kannalta huomioitavat kohteet

[ Kostealento (metséiaki)
| [ Rentalata (metssiaki)
/ - Kallio (metsalaki)

10 Valokuvan ottopaikka

500m
8000

Kuva 6. Keskustan osayleiskaavan luonnon kannalta huomioitavat kohteet (Iahde: Pyh&joen
keskustan osayleiskaavan luontoselvitys 31.1.2012 / POyry Finland Oy).

B N [Leaf®é A
o 9]

o

15

£ sl
nitiler </ g
Al !

gl
A

2N Etelankyla
L) Lo san' el 5o

Kuva 7. Keskustan osayleiskaavan linnustollisesti merkittévat alueet (lahde:
Pyh&joen keskustan osayleiskaavan luontoselvitys 31.1.2012 / P6yry Finland Oy).
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Selvityksessé annetaan seuraavia suosituksia maankaytélle. Linnustollisesti arvokkaat
joen varren rantametséat ja pensastot sekd peltoalueet tulisi pyrkia sailyttAmaan. Py-
hajoen varrella olevat suuret kuuset ja haavat tulisi sailyttaa lito-oravan liikkumisen tur-
vaamiseksi. Rantaluhdat tulisi sailyttdd luonnontilaisina mutta se ei estd alueiden
virkistyskayttoa.

Vesistot ja vesitalous

Pyhdjoen Pohjoishaara kulkee suunnittelualueen pohjoisosassa. Pohjois-Pohjanmaan
ymparistokeskus, nykyinen Pohjois-Pohjanmaan ELY- keskus, on teettdnyt Pyh&joen
taajaman tulvakartoituksen vuonna 2006. Tulvakartoituksen on tehnyt Insinddritoimisto
Pekka Leiviska. Kartoituksessa on tarkasteltu toistuvuudeltaan kerran 20...1000 vuo-
dessa sattuvan tulvan peittdmia alueita Pyh&joen taajamassa ja sen laheisyydessa.

Tarkastelusta ilmenee, ettd kastuvat alueet jaavat suurenkin tulvavirtaaman seuraukse-
na suhteellisen vahaisiksi. Tama johtuu paaosin siita, ettd taajaman laheisyys on suo-
jattu kolmella penkereelld, Siikanivan pohjois- ja eteldpuoleisella penkereella seka Kir-
konkylan Saaren penkereella. (Pyhajoen taajaman tulvakartoitus 13.10.2006). Tulva-
kartoituksen mukaan kaava-alue on osittain jokseenkin herkkaa tulva-aluetta.

Suomen ymparistokeskuksen ymparistdoppaan 52 (Ylimméat vedenkorkeudet ja sortu-
mariskit ranta-alueille rakennettaessa, Ollila 2002) mukaan ymparivuotinen asutus tulisi
sijoittaa niin korkealle, etta sille voi aiheutua vahinko vasta sellaisesta tulvakorkeudes-
ta, jonka voidaan arvioida esiintyvan keskiméaarin kerran 100..200 vuodessa. Veden-
korkeuden havaintovuosia on maamme vesistoista kuitenkin yleensd huomattavasti
vahemman, joten ndin harvinaisen tulvakorkeuden tilastollinen arviointi on vaikeaa. Ta-
man vuoksi on lahtokohdaksi valittu tilastollisesti keskim&arin kerran 50 vuodessa
esiintyva tulvakorkeus, johon suositellaan lisattavaksi kunkin vesiston erityispiirteista
johtuva lisdkorkeus. Oppaan mukaan alin tulvien kannalta hyvaksyttadva rakentamis-
korkeus voidaan edelld esitetyn perusteella maaritella kussakin vesistdssa tai sen
osassa seuraavien eri tekijoiden summana:

o keskim&arin kerran 50 vuodessa esiintyva ylin tulvakorkeus (HW 1/50)
e harkinnanvarainen lisdkorkeus vahintdan 0,3...n.1,0m
e avointen ulapoiden rannoilla harkinnanvarainen aaltoiluvara
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Kuva 8. Ote tulvakartasta (HW 1/50) (lahde: Pyhajoen taajaman tulvavaarakartoitus Insin6dritoimisto
Pekka Leiviska 2006).

Pyhajoki on altis jagpatotulville. Jaapatotulvassa veden nousukorkeudet saattavat olla
selvasti normaalin tulvan aiheuttamia vedenkorkeuksia korkeammilla tasoilla. Kuvassa
8 on kuvattu 50 vuoden vélein tapahtuvan tulvaennusteen vedenpinnan korkeudet.
Kuvissa 9 ja 10 on kuvattu jaépatotulvien vedenpinnan korkeuksia.
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Kuva 9. Jaapadon arvioitu muodostuskohta seka suurin tulvan peittdma alue (lahde:Pyh&joen
2013 jaapatotulvan tapahtumaraportti. Ramboll 2013).
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Kuva 10. Jaapadon aiheuttama jaapa-
totulva kevaalla 1998 (punainen viiva)
ja kevaan 2000 (toistuvuus HQ1/50,
sininen viiva) havaittu veden peittama
alue Pyhajoen taajaman laheisyydes-
sa.

(lahde: Pyhajoen taajaman tulvavaara-
kartoitus, Insinddritoimisto Pekka Lei-
viska 2006.)

Merenrannikon rantaosayleiskaavassa suositeltava alin rakennuskorkeus kosteudelle

alttiiden rakennusosien kohdalla on N60 +2m. Kunnan suositus rakennuspaikan kor-
keudeksi seudulla on +2,1m.

Alueella ei ole vesitalouden kannalta merkittavia pohjavesiesiintymia.
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Maapera

Suunnittelualueen maalaji on moreeni.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Rakennusinventointi

Jokikartanon ja Vanhatien ymparistoon on laadittu rakennuskannan inventointi asema-
kaavoituksen perusselvitysaineistoksi. Inventoinnin tavoitteena on antaa kaavoitusty6ta
varten riittdva pohjatieto alueen rakennuskulttuurin ominaisuuksista ja arvoista. Inven-
toinnin on laatinut Pyh&joen kunnan toimeksiannosta Ramboll Finland Oy.

Vanhan tien varressa sijaitseva 1900-luvun alun pihapiiri (kiinteistdtunnus 625-405-66-
13, Kyrd) on voimassa olevassa kaavassa osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi,
jolla olevat rakennukset ympaéristdineen tulee sailyttda siten, ettei ympéariston luonne
muutu (AO/sl). Inventoinnissa on arvioitu, ettd paarakennuksen maisemallinen ja ra-
kennushistoriallinen arvo on vahentynyt ulkoasumuutosten johdosta. Pikkutupa ja piha-
piirin muut rakennukset muodostavat vield perinteisen ilmeenséa sailyttineen kokonai-
suuden. Pihapiirilla on maisemallista merkitystd osana Vanhatien raittimaisemaa. Kyro
sijaitsee Jokikartanon asemakaavan muutoksen suunnittelualueella, mutta talla asema-
kaavan muutoksella ei muuteta kyseista pihapiiria.

Ylikiiskila Vanhatien varressa on voimassa olevassa kaavassa osoitettu /s1- merkinnal-
l&. Pihapiirin paarakennus on huonokuntoinen ja ollut tyhjillaan yli 30 vuotta.

Vanhan tien varressa, terveyskeskuksen laheisyydessé sijaitseva asuin- ja liikeraken-
nus vuodelta 1958 on entinen Raahen Seudun Osuuskassan sivukonttori (kiinteistétun-
nus 625-405-12-0). Rakennus on sailynyt alkuperaisessé asussaan ja silla on maise-
mallista merkitystd osana Vanhatien raittimaisemaa seka paikallista rakennushistori-
allista merkitysta.

Vanhan tien varressa sijaitsevalla kolmen talon ryhmalla (Marjomé&ki, Rantaluoto) on
paikallista maisemallista merkitystd Vanhatien raittimaisemassa. Rakennukset ovat
sailyneet tehdyistd muutoksista huolimatta mittasuhteiltaan ja ilmeiltdan perinteisen
oloisena. Rantaluoto on voimassa olevassa kaavassa osoitettu merkinnalla AM-1/s1.

Vaesto ja asuminen

Kaavoitettava alue sijoittuu Pyh&joen kirkonkylan keskustaajaman l&heisyyteen. Yli
puolet Pyhdjoen vaestdsta asuu keskustaajaman alueella, johon kuuluu Pohjankylan ja
Eteldnkylan alueet. Jokikartanon alue kuuluu Saarenkylan alueelle. Nyt kaavoitettavalle
alueelle sijoittuu 20 omakotitaloa ja Jokikartanon palvelutalot. Osa omakotitaloista on
tyhjillaan.

Infrastruktuuri

Yhdyskuntatekniikan kannalta rakentamisalueet on liitettdvissd olemassa oleviin ver-
kostoihin. Vesi- ja viemariverkoston runkolinjat kulkevat alueen halki.
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3.1.4 Maanomistus

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 14,3 hehtaaria. Maanomistus alueella jakautuu
seuraavasti: Pyhdjoen kunta n. 45,1 % (sisaltden suunnittelualueen katualueet), Poh-
jankylan jakokunta n. 5,8 %, valtio 0,90 % ja yksityiset maanomistajat n. 48,2 %.

3.2  Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytt6- ja rakennuslain mukais-
ta alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Niistd paattaad valtioneuvosto. Alueidenkayt-
totavoitteiden tehtavana on:

- varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakun-
tien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa

- auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkaytdn suunnittelun
tavoitteet, joista tdrkeimmat ovat hyva elinymparistt ja kestava kehitys

- toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen vélineena valtakunnallisesti merkittavissa
alueidenkayton kysymyksissa ja edistdd ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja
yhtendisyytta

- edistda kansainvélisten sopimusten taytantdénpanoa Suomessa

- luoda alueidenkaytollisia edellytyksia valtakunnallisten hankkeiden toteuttamiselle

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteut-
tamista on edistettdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion vi-
ranomaisten toiminnassa.

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

toimiva aluerakenne

eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu
kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytt6 ja luonnonvarat
toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Helsingin seudun erityiskysymykset

luonto- ja kulttuuriympéristdina erityiset aluekokonaisuudet

oA WNE

Saaren alueen asemakaavan muutoksen laadinnassa Jokikartanon alueella huomioi-
daan erityisesti kohdat 1,2,3 ja 4 valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista.

Maakuntakaava

Pyhjoen kunta kuuluu Pohjois-Pohjanmaahan, jossa voimassa olevia maakuntakaa-
voja ovat:

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava, jonka ympéristdministerio on vahvistanut
17.2.2005 ja joka sai lainvoiman 25.8.2006 KHO:n paatdksen jalkeen.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi 22.2.2010 Hanhikiven ydinvoimamaakuntakaavan, jonka
ymparistoministerio vahvisti 26.8.2010 ja maarasi sen tulemaan voimaan valituksista
huolimatta. Valitukset on hylatty 21.9.2011 KHO:ssa.

Suunnittelualue on osoitettu maakuntakaavassa lahinna taajamatoimintojen alueeksi
(A). Osa taajamatoimintojen alueesta on osoitettu merkinnalla A-1, jossa lisamerkint&
osoittaa, ettéd alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaytossa tulee ottaa
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huomioon maankohoamisrannikon erityispiirteet. Kaava-alue sisaltyy maaseudun kehit-
tamisen kohdealueeseen (mk-5, Pyhajokilaakso), koko Pyh&joen rannikon kasittavaan
luonnon monikayttdalueeseen seké Peramerenkaaren kehittamisvythykkeeseen. Me-
renranta-alue taajaman kohdalla on osoitettu kulttuuriympariston tai maiseman vaali-
misen kannalta tarkeaksi alueeksi. Valtatien ja merenrannan véliin on osoitettu viher-
yhteystarve. Vanhantien linjaus taajaman kohdalla on merkitty kulttuurihistoriallisesti tai
maisemallisesti merkittavaksi tieksi tai reitiksi ja Pyh&joen uomat arvokkaaksi vesistoksi
(av).

Hanhikiven ydinvoimamaakuntakaavan kaava-alue ja siihen sisaltyvd ydinvoimalan
suojavyohyke (sv-yv) eivat yll&d asemakaavamuutoksen alueelle.

Kuva 11. Ote Pohjois-Pohjanmaan
maakuntakaavasta
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Kuva 12. Ote Hanhikiven ydinvoimamaakuntakaavasta
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Pohjois-Pohjanmaan liitto on kaynnistanyt maakuntakaavan uudistamisen syksylla
2010. Kaavan tarkistaminen ja tadydentdminen on katsottu tarpeelliseksi mm. jo toteu-
tuneiden ja vireilla olevien lainmuutosten, tarkistettujen valtakunnallisten alueidenkayt-
tétavoitteiden, uuden maakuntasuunnitelman ja liiton muiden strategioiden toteuttami-
seksi.

Maakuntakaavan uudistamisen paateemana on energia, joka on ilmastonmuutoksen
hallinnan kannalta keskeinen alueidenkaytollinen kysymys. Maakuntakaavan uudista-
misen 1. vaihekaava koskee soiden kaytt6a ja luonnonympéristéd, tuulivoima-alueita,
kaupan palveluverkkoa ja aluerakennetta, liikennejarjestelméa ja muiden kaavamer-
kintdjen paivityksia. Maakuntavaltuusto hyvaksyi 1. vaihemaakuntakaavan 2.12.2013.
ja ymparistoministerié on vahvistanut kaavan 23.11.2015 antallaan p&atoksella.

1 \
i

Kuva 13. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 1.vaihekaavasta

Pohjois-Pohjanmaan 1.vaihekaavassa koko Pyh&joen kirkonkylan seutu ja Pohjoishaa-
ran rannalta Jokikartanon alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi A-1 —merkin-
nalla, mika osoittaa, ettd alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaytdssa tu-
lee ottaa huomioon maankohoamisrannikon erityispiirteet.

Pohjois-Pohjanmaan liiton maakuntahallitus p&atti 18.3.2013 maakuntakaavan uudista-
misen 2. vaihekaavan vireille tulosta. 2. vaihemaakuntakaavassa kasitellaan koko maa-
kunnan alueiden kaytt6d seuraavien teemojen osalta: kulttuuriympéristd, maaseudun
asutusrakenne, virkistys- ja matkailu, seudulliset jatteenkasittelyalueet ja seudulliset
ampumarata-alueet. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty
16.3.2015.

Maakuntahallitus paatti 16.3.2015 asettaa Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaa-
van luonnoksen nahtaville. Kaavaluonnos oli maankaytt6- ja rakennuslain 62 § ja
maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 8 mukaisesti nahtavilla 25.3.—30.4.2015 Pohjois-
Pohjanmaan liiton virastossa seka kaikissa Pohjois-Pohjanmaan kunnissa.
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Kuva 14. Ote Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavaluonnoksesta.

Pyhajoen kirkonkylan alue on 2. vaihemaakuntakaavaluonnoksessa osoitettu taajama-
ja kylaalueeksi. Kirkonkylan kautta kulkeva Vanhatien alue on merkitty kaavaan tietyilta
osin valtakunnallisesti arvokkaana rakennettuna kulttuuriympéristona tai maakunnal-
lisesti arvokkaana rakennettuna kulttuuriymparistond. Pyhajokivartta ja meren rantaa
mydten on osoitettu viheryhteystarve. Liséksi alue kuuluu luonnon monikayttdaluee-
seen. Koko Pyhajoen taajama-alue ja jokivarsi on maaseudun kehittdmisen kohdealu-
etta (mk-5), jolla kehitetdan erityisesti maatalouteen ja muihin maaseutuelinkeinoihin,
luonnon- ja kulttuuriympéristdon seka maisemaan tukeutuvaa asumista, elinkeinotoi-
mintaa ja virkistyskayttoa. Vyohykkeilla on tarvetta kehittd& kuntien yhteistyolla yhte-
naisia suunnitteluperiaatteita ja yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava
erityistd huomiota Pyh&joen vedenlaadun parantamiseen.

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava on arvioitu saatavan lainvoimaiseksi
vuonna 2016.

Yleiskaava

Kunta kaynnisti uuden Pyh&joen keskustan osayleiskaava 2025 laadinnan syksylla
2011. Pyhajoen kunnanvaltuusto on hyvaksynyt osayleiskaavan kokouksessaan
27.8.2014 858 ja se on tullut voimaan MRA:n 893 mukaisella kuulutuksella 8.10.2014.
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Kuva 15. Ote Jokikartanon alueesta Pyh&joen kunnanvaltuuston 27.8.2014
hyvaksymasta Pyhajoen keskustan osayleiskaavasta 2025
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Uudessa osayleiskaavassa alueelle on osoitettu pientalovaltaisia asuinalueita (AP),
joista osalla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (AP-1), julkisten
palvelujen ja hallinnon alue (PY) sek& lahivirkistysaluetta (VL). Kiiskilantien alue on
kaavassa osoitettu kohteena, missa tdydennysrakentamista suunniteltaessa on otetta-
va huomioon, etta alue on arvokasta rakennettua kulttuuriymparistoa.

Asemakaava

Saaren alueen asemakaavan muutos koskee Jokikartanon alueen kortteleita 148 seka
508-511.

- Pyhgjoen Saarenalueen asemakaava on hyvaksytty Pyh&joen kunnanval-
tuustossa 13.7.1990 § 59 ja vahvistettu 20.12.1991 Oulun la&ninhallituk-
sessa paatoksellda A1550P.

Alueelle on asemakaavassa osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien ra-
kennusten korttelialue (YS) seka erillispientalojen (AO), asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten (AL) ja maatilojen talouskeskusten (AM) Kkorttelialueita. Kaavassa on myos
puisto- ja lahivirkistysaluetta (VP, VP-1, VL), yleista tiealuetta (LYT), maatalousaluetta
(MT) seka vesialuetta (W). Joenrantaan on osoitettu aluevaraus yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi (ET). Osalle korttelialueista on
osoitettu /s1 —merkint&, jonka mukaan kyseisilla alueilla olevat rakennukset ympa-
ristdineen tulee sailyttaa siten, ettei ympariston luonne muutu. Uudisrakennuksen tulee
muodostaa olemassa olevien rakennusten kanssa yhtenainen kokonaisuus. Perus-
korjausta tai muista kunnostustoita tehtdessa on rakennuksen ulkondkd ja sille omi-
naiset yksityiskohdat sailytettava.

&5

Kuva 16. Ote Pyhajoen asemakaavasta.
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Rakennusjarjestys

Alueella on voimassa Raahen seutukunnan yhteinen rakennusjarjestys, joka sai Pyha-
joen kunnan alueella lainvoiman 5.2.2011 julkaistulla kuulutuksella. Raahen seutu-
kunnan rakennusjéarjestys on yhteinen Raahen kaupungin, Pyhajoen, Siikajoen, ja Vi-
hannin kuntien kanssa.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Alue on merkitty valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin.
Pohjakartta
Suunnittelualueen pohjakartta on paivitetty ja hyvaksytty 25.6.2014 vastaamaan ase-

makaavan pohjakartalle asetettuja vaatimuksia.

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset
Maankayttostrategia 2011-2025 (Airix Ympdristd Oy 2010), paivitys tehtiin kunnan-
hallituksessa 11.4.2011 § 92.

Maankéayton toteuttamisohjelma 2011—2025 (Airix Ympéristd Oy 2010), paivitys
tehtiin kunnanhallituksessa 11.4.2011 § 92.

Pyh&joen kunnan kulttuuriympéristéohjelma (Oulun Yliopiston arkkitehtuurin osas-
to, Sanna Heikkinen 2012).

Valtatien 8 liittyméajarjestelyt Pyh&joen keskustan kohdalla — hanke (WSP Finland
Oy, 2012)

Pyhé&joen keskustan osayleiskaava 2025, Liikenneverkkosuunnittelu (Ramboll Oy,
2012/ tilaaja Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus)

Pyhé&joen keskustan osayleiskaavan luontoselvitys (Pdyry Finland Oy 31.12.2012,
tédydennetty 12.10.2012)

Pyhé&joen keskustan osayleiskaava 2025; Muinaisjaanndsinventointi (Mikroliitti Oy
2014).

Vanhatien ympariston maisemaselvitys, Jokikartanon alue (Ramboll, 2.4.2015)

Vanhatien toimenpidesuunnittelu (Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, Ramboll Fin-
land Oy ja Pyhajoen kunta, 2015).

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelutehtdvan méaarittely ja tavoitteet

Asemakaavamuutoksen keskeisend tavoitteena on lisdrakentamismahdollisuuden
osoittaminen Jokikartanon palvelukeskuksen yhteyteen kunnan sosiaali- ja terveys-
palveluja varten. Aluetta kehitetdan toiminnoiltaan monipuolisena kokonaisuutena, jon-
ka suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan energiatehokkuusnakokulmat sek&
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kestavan kehityksen periaatteet. Samassa yhteydessa arvioidaan my0ds laajemman
alueen asemakaavan ajanmukaisuus.

4.2 Suunnittelun k&ynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Pyhdjoen kunnanhallitus on kaynnistdnyt Saarenalueen asemakaavamuutoksen laa-
dinnan Jokikartanon alueella 14.4.2014 (8123).

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Maankayttd- ja rakennuslain 63 8:n mukaisesti kaavan yhteydessé on laadittava osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). Tassa suunnitelmassa méaaritellddn ne osal-
liset, joiden mahdollisuus vaikuttaa kaavaan tulee turvata ja joille kaavan etenemisesta
erityisesti tulee tiedottaa.

Taman asemakaavan osallisiksi on alustavasti katsottu seuraavat tahot:

Osalliset Osallistuminen

Maanomistajat: Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien |Kommentit tavoitteista ja valmisteluaineis-
alueiden maanomistajat tosta seka luonnoksesta valmisteluvaihees-
sa. Mielipiteet ja lausunnot kaavaluonnok-
sesta ja muistutukset ja lausunnot kaava-
ehdotuksesta nahtavilldolon aikana sekéa
esittelytilaisuuksissa

Ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin Kommentit tavoitteista ja valmistelu-aineis-
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa: |tosta seka luonnoksesta valmisteluvaihees-
Kaavan vaikutusalueen asukkaat, tonttien vuokra- |sa. Mielipiteet ja muistutukset kaavaluon-
laiset, yritykset ja niiden tydntekijat, laitokset ja nii- |noksen ja —ehdotuksen nahtavillaolon aika-
den kayttgjat ja tyontekijat, vesialueiden omistajat ja |na seka esittelytilaisuuksissa

kayttajat

Viranomaiset: Pyh&joen kunnan rakennusvalvonta [Kommentit tavoitteista ja valmisteluaineis-
ja ymparistonsuojeluviranomaiset, naapurikunnat, |tosta seka luonnoksesta

Raahen seudun kehittdmiskeskus, Pohjois-Pohjan-
maan liitto, Pohjois-Pohjanmaan elinkeino- liikenne- |MRL:n mukaiset viranomaisneuvottelut
ja ympaéristokeskus (ELY), Pohjois-Suomen aluehal-|valmistelu- ja ehdotusvaiheessa
lintovirasto (AVI), Pohjois-Pohjanmaan maakunta-
museo & Museovirasto, Liikennevirasto, Liikenteen |Lausunnot luonnos- ja ehdotusvaiheessa
turvallisuusvirasto Trafi, Metsdkeskus Pohjois-Poh-
janmaa, Oulun maaseutukeskus, Raahen Seudun  |Muu viranomaisyhteistyd koko prosessin
Hyvinvointikuntayhtyma. Jokilaaksojen pelastuslai- |ajan

tos, Pyhajokisuun Vesi Oy, Elenia Oy, Vestia Oy,
Fingrid Oyj
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Yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitel-
[&an: Elinkeinoeldman yhdistykset, Vanhustenkoti-
yhdistys, Elékeliitto, kylatoimikunnat, museo- ja
kotiseutuyhdistykset ym. paikalliset yhdistykset,
luonnonsuojeluyhdistykset

Tarvittaessa neuvottelut eturyhmien kanssa

Kommentit tavoitteista ja valmisteluaineis-
tosta seka luonnoksesta valmisteluvaihees-

sa

Mielipiteet luonnos- ja muistutukset ehdo-
tusvaiheessa

Kaavahankkeen osallisiksi voi lisdksi ilmoittautua sellainen, jonka katsotaan tayttéavan
MRL 62 8:n osallisen méaaritelman. Sen mukaan osallisiksi katsotaan alueen maan-
omistajat ja ne "...joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seké viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.”

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutos on tullut vireille Pyhdjoen kunnan paatoksella 14.4.2014 (8123).

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Yleis- ja asemakaavoituksen vaiheista, siséllosta, yleisotilaisuuksista, luonnosten ja eh-
dotusten nahtavilla olosta sekd mahdollisuuksista mielipiteen esittdmiseen tiedotetaan
seuraavilla tavoilla:

- ilmoituksina, kuulutuksina
- sanomalehdissa

- kunnan ilmoitustauluilla

- kunnan internet-kotisivuilla

Viralliset kuulutukset julkaistaan kunnan ilmoitustauluilla sek& Pyh&joen kunnan viralli-
sessa kuulutuslehdessa Pyhdjoen Kuulumiset.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty 19.3.2014 ja se on asetettu nahtaville
vireille tulon yhteydessd huhtikuussa 2014. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on
paivitetty tarvittaessa kaavaehdotuksen n&htaville panoon asti.

Suunnitteluty6ta ohjaa Pyh&joen kunnan asettama ohjausryhma. Valivaiheen paatokset
kaavasta tekee Pyhajoen kunnanhallitus.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavan muutoksesta on pidetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu Pohjois-
Pohjanmaan ELY-keskuksessa 28.3.2014. Luonnosvaiheen viranomaisneuvottelu on
pidetty 2.10.2014 Pohjois-Pohjanmaan ELY- keskuksessa. Kaavaa on késitelty myds
tyoneuvottelussa 3.6.2015.

4.3.5 Luonnosvaiheen kuuleminen

Asemakaavan muutosluonnos oli ndhtavilla 21.4 — 20.5.2015 valisena aikana. Luon-
noksesta saatiin viisi lausuntoa ja siita jatettiin nelji mielipidetta. Lausuntonsa asema-



Pyh&joen kunta

' R A M B LL Saarenalueen asemakaavamuutos, Jokikartano

11.4.2016

24

kaavamuutoksesta antoivat Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjois-Suomen alue-
hallintovirasto, Pohjois-Pohjanmaan museo, Fingrid Oy ja Elenia Oy.

Luonnoksesta jatettiin viisi mielipidettd, joista kaikki koskivat yksityisessd omistuksessa
olevien kiinteistojen liittamista pitkan aikavalin suunnittelulla yleisten rakennusten kort-
telialueeseen. Luonnosvaiheen nahtavilla oloaikana kunnan edustajat kavivat suunni-
telmasta ja Jokikartanon alueen rakentamisen vaiheistuksesta my6s neuvotteluja kiin-
teistbnomistajien kanssa.

Lausuntoihin ja mielipiteisiin on annettu kaavanlaatijan vastine, joka on taman kaava-
selostuksen liitteena.

Saadun palautteen seka kaavoituksen ohjausryhmassa kaydyn neuvottelun perusteella
asemakaavaan on ehdotusvaiheessa tehty muutamia muutoksia. Kaavaan on huomioi-
tu aluevaraus puistomuuntamolle ja Jokikartanon alueelle sijoittuvat ulkoilureitit on tar-
kistettu vastaamaan Pyhajoen keskustan osayleiskaavan 2025 mukaisia reitteja. Lisak-
si ne Kiinteist6t, joiden liittamistéa yleisten rakennusten korttelialueeseen vastustettiin
luonnosvaiheessa jatetyissa mielipiteissd, on kaavaehdotuksessa osoitettu erilllispien-
taloina (AO) voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Kortteliin 148 on myos lisatty
yksi uusi erillispientalotontti tonttinumerolla 4 ja tontin 3 pinta-alaa on laajennettu.

4.3.6 Ehdotusvaiheen kuuleminen

Asemakaavan muutosehdotus oli ndhtavilla 3.11 — 2.12.2015 valisend aikana ja siita
saatiin viisi lausuntoa. Lausuntonsa asemakaavamuutoksen ehdotuksesta antoivat
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjois-Pohjanmaan museo, Jokilaaksojen pelas-
tuslaitos, Fingrid Oy ja Elenia Oy. Viranomaislausunnot olivat sisdlloltdén sellaisia, etta
niista ei enaa aiheudu merkittéavid muutoksia kaavaan.

Ehdotuksesta jatettiin yksi muistutus ja viela my6hemmin siihen liittyva téaydennys.
Muistutuksen jattdjien ensisijaisena toiveena oli, ettd kortteliin 509 osoitettua AM-alu-
etta laajennettaisiin sen nykytilannetta ja tilan toimintaedellytyksia vastaavaksi.

Kaavoituksen ohjausryhmé ké&sitteli saatua palautetta kokouksessaan 8.12.2015 ja
kaydyn keskustelun perusteella paatyi hyvaksymaan AM-aluetta koskevan laajen-
nusesityksen. Lausuntoihin ja muistutukseen on annettu kaavanlaatijan vastine, joka
on taméan kaavaselostuksen liitteena.

Asemakaavamuutos asetetaan uudellen nahtaville, koska siihen on tehty ehdotusvai-
heen nahtavilldolon jalkeen seuraavat muutokset:

- AM-aluetta korttelissa 509 on laajennettu véhentamalla puistoksi (VP-1)
osoitettua aluevarausta
¢ olennainen maankayton aluevarauksia koskeva muutos, joka edellyttda
uudelleen néhtaville asettamista.

Teknisind muutoksina on lisaksi tehty mm.:

- Kosteudelle alttiden rakennusosien alin rakentamiskorkeus on korjattu oikeaan
muotoon N60 +6.50.

- Kaavamaarayksiin on lisatty rakennusten kerrolukuja koskien maarays 1uvaz,
jossa murtoluku roomalaisen numeron jaljessé osoittaa, kuinka suuren osan ra-
kennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.
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- Jokikartanon alueen lansipuolella sijaitsevan jalankululle ja polkupyorailylle
varatun kadun/tien lansireunan linjausta on tarkennettu.

4.3.7 Ehdotusvaiheen 2 kuuleminen

Asemakaavan muutosehdotus oli toista kertaa nahtavilla 19.1 — 18.2.2016 valisena ai-
kana. Talla kertaa ehdotuksesta antoivat lausuntonsa Pohjois-Pohjanmaan ELY-kes-
kus, Pohjois-Pohjanmaan museo, Elenia Oy ja Jokilaaksojen pelastuslaitos. Ehdotuk-
sesta kaksi jatettiin yksi muistutus. Saatuihin lausuntoihin ja muistutukseen on annettu
kaavanlaatijan vastine, joka on taman kaavaselostuksen liitteena.

Seka viranomaislausunnot ettd saatu muistutus olivat sisalldltaan sellaisia, etté niista ei
enaa aiheutunut muutoksia kaavaan. Jokikartanon alueelle laaditun kaavamuutoksen
viimeistelyvaiheessa kaavan sisaltoon, kaavamerkintoihin ja —maarayksiin ei enaa teh-
ty muutoksia.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

441 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Jokikartanon alueen asemakaavamuutoksen p&atarkoitus on mahdollistaa terveysase-
man, palvelukeskuksen seka palveluasumisen laajentaminen. Asemakaavamuutoksel-
la tarkastellaan ko. lisdrakentamisen mahdollisuus ja toiminnan keskittdminen Jokikar-
tanon alueelle. Voimassa olevan kaavan /sl — merkinndll& osoitettujen kiinteistdjen
suojelutarpeen tarkistaminen, alueen katu- ja liittymajarjestelyiden selkeyttdminen seka
tulvariskin huomioiminen sisaltyvat myds asemakaavamuutostyohon.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaava

Kunnan keskustaajaman alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava ja
sen tavoitteet eivét ole ristiridassa asemakaavassa esitettyjen tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Jokikartanon alueella on voimassa kunnanvaltuuston elokuussa 2014 hyvaksyma Py-
hdjoen keskustan osayleiskaava 2025, jonka mukaiset tavoitteet Jokikartanon alueen
kehittamiselle on huomioitu asemakaavaehdotuksessa.

Lahialueiden asemakaavat

Kaavan maankayttoratkaisu noudattelee ldhialueen asemakaavojen periaatteita.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Asemakaavamuutosehdotuksen ratkaisut mahdollistavat Jokikartanon alueen lisara-
kentamisen, jokirannan virkistyskayton ja Kiiskil&ntien varren viljelymaiseman sailymi-
sen.
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4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Luonnosvaihe

Kaavaluonnosvaiheen aluksi laadittiin vaihtoehto, jossa esitettiin vain Jokikartanon va-
littdmat laajennustarpeet. Kaavoituksen ohjausryhman kokouksessa 1.10.2014 kuiten-
kin todettiin, etta on valttAmatonta ainakin jollain tasolla tutkia hyvin pitkan aikavalin, jo-
pa 30-40 vuoden laajennusvaihtoehdot. Pitkan tdhtdimen suunnittelualueella on kuiten-
kin runsaasti yksityista tonttimaata, ja jos suunnitelma jaa vain yleissuunnitelmatasolle,
se ei esta kiinteistdjen lisarakentamista suppeamman laajennusalueen ulkopuolella voi-
massaolevan asemakaavan mukaisesti. Taltd pohjalta paadyttiin esittdmaan palvelu-
keskuksen laajennustarpeiden turvaaminen asemakaavan muutoksella mahdollisim-
man pitkalla aikavalilla.

Toteutusvaiheet ja niiden aikajinne lopputilanteeseen asti on kaavamuutoksen luon-
nosvaiheessa arvioitu seuraavasti:

Vaihe 1) 2-5 vuotta: uusia palveluasuntoja (640 k-m2?, n. 15 asuntoa) palvelukes-
kuksen joen puolelle kiireellisimpaan tarpeeseen, myds rakentamaton AO-tontti
korttelissa 508 voidaan toteuttaa

Vaihe 2) 5-10 vuotta: palveluasunto (920 k-m?, n. 20 asuntoa) jokindkoalalla ja pal-
velukeskuksen ns. uimahallisiipi (1800 k-m?), johon voidaan sijoittaa my6s muita
kuntoutuspalveluja.

Vaihe 3) 10-20 vuotta: palveluasuntoja (400 k-m2, n. 8 asuntoa) Vanhatien varteen.

Vaihe 4) 20-30 vuotta: palveluasuntoja (1000 k-m?, n. 22 asuntoa )Vanhatien
varteen ja jokirantaan, lisasiipi (1000 k-m?) palvelukeskukseen.

YHTEENSA
Palveluasuntoja 2960 k-m2, n. 65 asuntoa
Palvelukeskustilaa 2800 k-m2

Luonnosvaiheen asemakaavamuutoksen kaava-asiakirjoissa esitettiin vaiheen 4 mu-
kainen lopputilanne.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella ehdotusvaiheessa kaavan maan-
kayttoratkaisuksi on paadytty esittdméaén vaiheeseen 3. pohjautuvaa vaihtoehtoa. Joki-
kartanon alueelle on mahdollista sijoittaa palveluasuntoja 1960 k-m? ja palvelukeskus-
tilaa yhteensa 2650 k-m? vaiheittain toteuttavalla rakentamisella noin 20 vuoden pitui-
sella ajanjaksolla. Luonnosvaiheeseen verrattuna seka palveluasuntojen etta palvelu-
keskuksen kerrosalan mé&araa on jonkin verran vahennetty luonnosvaiheessa esitet-
tyyn enimméaismaaraan néhden. Osa yksityisessd omistuksessa olevista erillispienta-
lotonteista on sdilytetty nykyisessd kayttotarkoituksessaan voimassa olevan asema-
kaavan mukaisesti.

Asemakaavaehdotuksen ja siihen liittyvan havainnekuvan mukaan Jokikartanon alueel-
le on mahdollista sijoittaa yhteensa:
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Palveluasuntoja 1556 k-m?, n.34 asuntoa
Palvelukeskustilaa 2650 k-m?.

Asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen mukainen havainnekuva on liitetty mukaan
kaava-asiakirjoihin paivayksella 26.10.2015.

Ehdotusvaihe 2 ja asemakaavamuutoksen viimeistelyvaihe
Jokikartanon alueelle esitetty palvelurakentaminen perustuu edelleen 26.10.2015 esi-

tettyyn asemakaavamuutoksen maankayttoratkaisun vaiheen 3 vaihtoehtoon.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus
Asemakaavan pinta-ala on noin 14,3 hehtaaria. Rakennusoikeutta (kerrosala) kaavas-
sa on osoitettu 20 699 k-m?. Aluetehokkuudeksi () muodostuu 0,14.

Asuinrakennusten korttelialueita (AO, AO/s-1) varten kaavaan on varattu 3,0 hehtaaria.
Maatilojen talouskeskusten korttelialuetta (AM, AM/s-1) kaavaan on osoitettu 1,2 ha.
Yleisten rakennusten korttelialuetta varten kaavaan on varattu 3,9 ha.

Puistoja ja lahivirkistysalueita (VP-1, VL, VL-1) kaavaan on osoitettu 3,2 hehtaaria.
Maatalousalueita varten kaavaan on varattu 1,0 ha.

Aluevaraus Pinta-ala[ha] Kerrosala [k-m2] Tehokkuus [e]

AO 2,3324 4665 0.20
AO/s-1 0,6544 1309 0.20
AM 0,8354 2089 0.25
AM/s1 0,3770 942 0.25
Y 3,8881 11664 0.30
ET 0,0970 0
MT 1,0305 0
katu 0,6576 0
pp/t 0,1632 0
VL 0,7193 0
VL-1 0,4646 0
VP-1 2,0685 0
W 0,9691 0
kaikki 14,2571 20 699 0,14

5.2 Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaratkaisun peruslahtokohtina ovat olleet tyon alkuvaiheessa asetetut tavoitteet.
Korttelialueet ja tontit on pyritty sijoittamaan niin, ettd ne tukeutuvat olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen mahdollisimman hyvin.
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet
Erillispientalojen korttelialue (AO, AO/s1)

Kaavassa on osoitettu erillispientalojen korttelialueita, joissa on yhteensa 16 tonttia ja
rakennusoikeutta 5974 k-m2. Osaa Kiinteistoistd koskee /s1- merkintd. Merkinta tar-
koittaa, ettd alueen rakennukset ymparistdineen tulee sailyttda siten, ettei ympariston
luonne muutu. Uudisrakennusten tulee muodostaa olemassa olevien rakennusten
kanssa yhtenainen kokonaisuus. Peruskorjauksia tai muita kunnostustoita tehtédessa on
rakennusten ulkonaké ja niille ominaiset yksityiskohdat sailytettava.

Maatilojen talouskeskusten korttelialue (AM, AM/s1)

Kolme tonttia on osoitettu maatilojen talouskeskusten korttelialueeksi. Rakennusoikeut-
ta ko. tonteilla on yhteensa 3031 k-m2. Yht& kiinteistoista koskee /s1- suojelumerkinta.
Merkinta tarkoittaa, ettéd alueen rakennukset ymparistdineen tulee sailyttéda siten, ettei
ympariston luonne muutu. Uudisrakennusten tulee muodostaa olemassa olevien ra-
kennusten kanssa yhtenainen kokonaisuus. Peruskorjauksia tai muita kunnostustoita
tehtédessé on rakennusten ulkondkd ja niille ominaiset yksityiskohdat sailytettava.

Yleisten rakennusten korttelialue (Y)

5.3.2 Muut

Terveysaseman ja palvelutalon alue on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi
ja rakennusoikeutta alueella on yhteensd 11664 k-m2. Voimassa olevaan asemakaa-
vaan ndhden Y-aluetta on laajennettu. Tarkoituksena on, etta pitkalla aikavalilla osa |&-
heisten pientalojen tonteista voidaan rakentaa palveluasumisen kayttoon.

alueet

Puisto (VP-1)

Jokirantaan on osoitettu puistoaluetta.

Lahivirkistysalue (VL, VL-1)

Jokirantaan ja jokiuoman saariin seka korttelin 148 lansipuolelle on osoitettu l&hivirkis-
tysaluetta.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET)

Jokirannassa sijaitsevan pumppaamon alue on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi. Vanhatien varteen on myf@s osoitettu
aluevaraus puistomuuntamon rakentamista varten.

Maatalousalue (MT)

Vesialue (W)

Kiiskilantien pohjoispuolinen viljelty pelto on osoitettu maatalousalueeksi.

Kaava-alueeseen sisaltyva osa Pyhajoesta on merkitty vesialueeksi.
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Katualueet

Vanhatielle on osoitettu liittymien ohjeelliset sijainnit liittymanuolilla. Liittymien maarat
noudattavat voimassa olevassa kaavassa osoitettua liittymien maara. Osa Vanhatien
likennealuetta on otettu kaava-alueeseen mukaan ja muutettu katualueeksi Pohjois-
Pohjanmaan ELY-keskuksen suosituksen mukaisesti. Osuudella tehddan kunnostus-
toimenpiteita likenneturvallisuuden kohentamiseksi ja katualue talté osin levenee.

Jokikartanon alueelle on osoitettu myds kaksi jalankululle ja polkupyérailylle varattua
katua/tieta, joiden kautta on sallittu ajoyhteys tonteille. Reittien kautta on myds yhteydet
Pyh&joen rannan puisto- ja virkistysalueille.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Yhdyskuntarakenteen toimintaedellytykset

Vaesto

Palvelut

Virkistys

Liikenne

Kaavan maankayttoratkaisu vastaa Pyhajoen kunnan asettamiin tavoitteisiin tadydentéa-
malla ja eheyttamalla yhdyskuntarakennetta hyodyntamalla jo olemassa olevaa infra-
struktuuria.

Kaavan toteuttaminen ei sanottavasti vaikuta alueen pientaloasukkaiden maaraan. Jo-
kikartanossa on nyt 28 tehostetun palveluasumisen yksikk6a ja pihapiirissé 14 palve-
luasuntoa. Kaavan toteuttamisella palveluasuntojen maara voidaan moninkertaistaa ja
tehostetun palveluasuntojen yksikkgja lisata tarpeen mukaan.

Alueelle on osoitettu yleisten rakennusten aluetta, jolla toimii terveyskeskus ja vanhus-
ten palvelutalo ravintoloineen, laitospaikkoineen ja palveluasuntoineen. Kaupallisten
palveluiden osalta alue tukeutuu Pyh&joen keskustan palveluihin, jonne on matkaa n.
0,5 km.

Kaavassa jokiranta sdilyy yleisena viheralueena ja sille on osoitettu ulkoilureitti. Kaava-
muutoksen my6ta alueen puisto- ja lahivirkistysalueet sailyvéat vastaavan kokoisina voi-
massa olevaan kaavaan nahden.

Kulku alueelle tapahtuu Vanhatietad ja Kiiskilantietd pitkin. Ylikiiskilan huonokuntoinen
asuinrakennus joudutaan purkamaan uuden kevyen liikkenteen vaylan tieltd. Samalla
nykyista liittym&&a Vanhatielle voidaan siirtdd kauemmaksi Kiiskilantien risteyksesta,
mik&d mabhdollistaa risteysalueen liikenneturvallisuuden parantamisen nakemé&esteitd
poistaen.
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Ympaéristonsuojelu ja ymparistéhairiot
Asemakaavalla ei ole vaikutuksia ymparisténsuojeluun. Alueen rakentumisvaiheessa

Y-korttelin rakentaminen ja siihen liittyva liikenne voi aiheuttaa tilapéisesti lievia melu-
ja liikennehairioita lahialueille.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisto6n

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus ja luonnonsuojelu

Kaavoitettava alue on ihmistoiminnan muokkaamaa aluetta. Alueen luontoarvot ovat ta-
vanomaisia.

Kaavassa osoitettu rakentaminen sijoittuu paaosin jo rakennetulle alueelle.
Pienilmasto

Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia alueen pienilmastoon.
Vesistot ja vesitalous

Alueen rakentumisella ei ole suurta vaikutusta pintaveden luonnontilaiseen kulkuun.
Korttelialueiden pintavedet kerataan yhteen viemaroinnilla.

Alueella on olemassa tulvariski. Kaavaa toteuttaessa voidaan varautua tulvan aiheutta-
mien vahinkojen vahentamiseen tai valttamiseen rakentamisen aikaisilla toimenpiteilla
kuten maaston muotoilulla — alueet, joille tulvansuojelurakenteita voidaan osoittaa, on
asemakaavassa merkitty VP-1- ja VL-1 —aluevarauksina. Rakentamista ei ole osoitettu
ranta-alueelle, jolle kerran 50 vuodessa toistuva tulvan vedenpinta mahdollisesti nou-
see.

Ympaériston hairidtekijat

Kaavan toteutuminen ei synnytd ymparistohairidita aiheuttavaa toimintaa alueelle.
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5.5 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset ovat ymparistoministerion ohjeiden mukaiset.

Erillispientalojen korttelialue.

AO
AM

Maatilojen talouskeskusten korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Puisto.
Pyhadjokivarteen voidaan toteuttaa tulvansuojelurakenteita, esim. tulvapenkereita.

- L&hivirkistysalue.

Lahivirkistysalue.
Pyhajokivarteen voidaan toteuttaa tulvansuojelurakenteita, esim. tulvapenkereita.

h STEE ARE Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
p EI rakennusten ja laitosten alue.
A

Maatalousalue,

Vesialue.

f 51 Alue, jolla olevatl rakennukset ymparistdineen tulee sdilylitas siten, ettei
ymparistén luonne muutu. Uudisrakennusten tulee muodostaa olemassa
olevien rakennusten kanssa yhtendinen kokonaisuus. Peruskorjauksia tai
muita kunnostustdita teht3essa on rakennusten ulkondka ja niille ominaiset
yksityiskohdat sailytettava.

e e 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
e e Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

508 Korttelin numero.
4 Ohjeellisen tontinfrakennuspaikan numero.
KISKILANTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun,
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luls Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kéyltas
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

e=0.20 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
: ______ 1| Rakennusala.
b ol !
__slta ___  sita
4L Ajoneuvoliittyman likima&rdinen sijainti.

Istutettava alueen osa.

coo0o0Q0O0O0 Sailytettavalistutettava puurivi.

g || iy Sijainniltaan ohjeellinen ulkeilureitti.

Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katuftie, jolla tontille/rakennus-
ppit paikalle ajo on sallittu.

Johtoa varten varattu alueen osa (v=vesijohto j=jatevesiviemari).

Kaavaa koskevia yleismaarayksia ovat:

Kosteudelle alttiden rakennusosien alin rakentamiskorkeus tulee olla kaava-alueella
N60 +6,50.

Rakennussuunnittelussa on otettava huomioon meluntorjunta sisétiloissa siten, etteivat
valtioneuvoston p&atdksen (VNp melutason ohjearvoista 20.10.1992/993 ) mukaiset
ohjearvot ylity. Piha-alueilla tielikenteen aiheuttamaa meluhaittaa on pyrittava véahentéa-
maan piharakennusten ja/tai aitojen sijoituksella.

Mikali kiinteistdn jatevesia ei voida johtaa kunnan viemariverkkoon viettoviemarilla,
vastaa kiinteistt jateveden pumppaamisesta omalla kustannuksellaan.

5.6 Nimisto
Kaavassa ei osoiteta uusia kadun nimia.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan mahdollistamaa rakentamista on esitetty havainnekuvissa, jotka ovat
selostuksen liitteena.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman.
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6.3 Toteutuksen seuranta
Asemakaavan toteutumista ja alueen rakentumista valvovat Pyh&joen kunnan raken-
nusvalvontaviranomaiset.
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