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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Pyh&gjoen kunta
Saarenalue — Korttelin 513 torialueen asemakaavan muutos

Kaavatunnus 4061-1116513

Asemakaavan muutos koskee Saarenalueen asemakaavan korttelin 513 liike- ja toimis-
torakennusten korttelialuetta (tontti 1) sekad alueen lansipuolella sijaitsevaa tiealuetta ja
erillispientalojen korttelialuetta (tontti 4). Alueelle sijoittuu mydés toriaukio ja yleinen py-
sakointialue.

Korttelin 513 pohjoisosaan muodostuu asemakaavamuutoksella tori- ja katualuetta se-
k& autopaikkojen korttelialue (LPA). Asemakaavan muutos toteutuu luonnosvaiheen
vaihtoehdon VE2 mukaisesti.

Laatija
Ramboll Finland Oy, PL 718, Pakkahuoneenaukio 2, 33101 TAMPERE.

Kaavan laadinnasta on vastannut projektipdallikk6 FM Minna Lehtonen (YKS 575).
Suunnitteluty6hén ovat osallistuneet myds arkkitehti SAFA Mikko Siitonen (YKS 463) ja
nuorempi suunnittelija ins. (AMK) Ida Montell.

Pyh&joen kunnassa kaavaprosessia on ohjannut tekninen johtaja Pirkko Tuuttila.

Tampereella 30.1.2017
Ramboll Finland Oy

Minna Lehtonen Ida Montell
Projektipaallikko Nuorempi suunnittelija
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Pyhajoen kirkonkyldlla Saarenalueella sijoittuen Van-
hatien risteyskohtaan l&helle Pohjoishaaran yli kulkevan siltaa. Asemakaava-alueen pin-
ta-ala on noin 0,63 hehtaaria.

ey

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Saarenalue — Korttelin 513 torialueen asemakaavamuutos
Asemakaavalla muodostuu torialuetta ja autopaikkojen korttelialue

Kaava-alue: 0,6282 hehtaaria
Korttelialuetta: 0,13 ha
Rakennusoikeutta: Kaava mahdollistaa toritoiminnan rakentamisen

(esiintymislava, huoltorakennus ym.) liséksi 150 k-m?
rakennusoikeutta torialueen eteldosaan osoitetulla
liikerakennuksen toritoimintaa tukevalla rakennusalalla

Asemakaavan muutos koskee Pyh&joen kunnan (625) Pohjankylassa (405) sijaitsevia
tiloja 4:270, 4:324 ja 4:287.
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2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavoitus on aloitettu loppuvuodesta 2015 ja se on edennyt seuraavasti:

o Pyh&joen kunnanhallitus p&éatti 9.11.2015 (8§ 471) kaynnistad asemakaavamuu-
toksen laadinnan korttelin 513 alueella koskien korttelin tontteja 1 ja 4.

o Kunnanhallitus paatti asemakaavakaavamuutoksen vireille tulosta 14.12.2015 (8
528), siitd kuulutettin 19.12.2015 MRL:n 63 8:ssd saadetylla tavalla ja OAS
asetettiin ndhtaville 21.12.2015 ldhtien Pyh&joen kunnan ilmoitustaululle ja inter-
net-sivuille.

o Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksessa
3.2.2016.

o Kaavaluonnoksien (vaihtoehdot VE1 ja VE2) kasittely Pyhdjoen kunnanhallituk-
sessa 11.4.2016, § 149.

e Kaavan luonnosvaiheen nahtavilla olo 19.4 — 20.5.2016.

o Asemakaavamuutoksen kasittely littyen Niskan asemakaavamuutoksen suunnit-
telutilanteeseen ("Pyhajokitalo”) - ohjausryhman kokoukset 7.6.2016 ja 16.8.2016.

o Kaavaehdotuksen kasittely Pyhajoen kunnanhallituksessa 5.9.2016, § 332.

e Ehdotusvaiheen nahtavilla olo 13.9 — 14.10.2016.

o Kaavan ehdotusvaiheen vastineraportin kasittely kaavoituksen ohjausryhman
kokouksessa 22.11.2016.

e Ehdotusvaiheesta saadun palautteen kasittely ja kaavan viimeistely Pyhajoen
kunnanhallituksessa 30.1.2017, § 35.

o Hyvéksymiskasittely Pyhajoen kunnanvaltuustossa 22.2.2017, § 14.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutos Saarenalueella korttelin 513 torialueen lahiympéaristossa tarken-
taa osaltaan Pyhajoen kunnan maankayttdstrategian ja maankayton toteuttamisohjel-
man 2025 maankaytdllisia linjauksia.

Pyhdjoen kunnanvaltuusto on hyvaksynyt Pyh&joen keskustan osayleiskaavan 2025
kokouksessaan 27.8.2014 (8 58). Osayleiskaava toimii alueen asemakaavoituksen se-
k& muun rakentamisen ja suunnittelun pohjana. Saarenalueen asemakaavamuutoksen
maankayttoratkaisulla on tarkoitus mahdollistaa yleiskaavassa esitetyn mukaista kes-
kustatoimintojen sijoittumista Pyh&joen kuntakeskuksen alueelle, minne sijoittuu suurin
osa kuntalaisten kayttamista julkisista ja kaupallisista palveluista.

Asemakaavamuutoksen suunnittelun laht6kohtina huomioituja tekij6ita ovat kirkonkylan
toiminnalliset laht6kohdat sek& maisema-, ymparisto- ja kulttuurihistorialliset arvot.
Vuonna 2015 on laadittu kunnan ja Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen yhteishank-
keena Vanhatietd koskeva toimenpidesuunnitelma, minkd yhteydessad tarkasteltiin
myos torialueen kehittdmisvaihtoehtoja.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavamuutos on laadittu siten, ettd sen toteutuminen ja alueen rakentuminen on
mahdollista, kun kaava on saanut lainvoiman.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutos koskee pohjoisosaa korttelista 513, joka sijaitsee Pyh&ajoen kir-
konkylalla Vanhatien risteyskohdassa lahellda Pohjoishaaran siltaa. Kaavamuutosaluee-
seen kuuluvat entinen pankin kiinteistd Kukkaro (4:287), Alanko, josta kaytetdan myds
nimeé& Puhtola (4:324), seka Jakola (4:270). Edella mainituista kiinteistoista kaksi en-
simmaistd muodostavat korttelin 513 tontin nro 1 ja Jakola on korttelin tontti nro 4. Alue
sijaitsee keskeisella paikalla Pyh&joen kirkonkylalla ja Puhtola on toiminut pitkdan Py-
hajoen perinteisena torialueena. Suunnittelualueen etelapuolella sijaitsee Pyhajoen kir-
jasto ja muu osa korttelista 513 on pientaloasutusta.

3.1.2 Maisemakuva

Pyhajoki kuuluu maisemamaakuntajaossa Pohjois-Pohjanmaan jokiseutuun ja rannik-
koalueeseen. Maisema-alueen yleinen korkokuva on viimeisen jaakauden muovaamaa
ja melko tasaista, minkd seurauksena maankohoaminen on edelleen maisemaa muut-
tava tekija. Seudun kulttuurimaisemat keskittyvét jokivarsiin. Asemakaava-alue sijoittuu
Pyh&joen Pohjoishaaran laheisyyteen keskeiselle alueelle Pyhajoen kirkonkylalla.

Asemakaava-alueen maisemassa yhdistyvat Vanhatiehen, jokimaisemaan ja raken-
nettuun kulttuuriymparistoon liittyvat tekijat. Vanhatie on osa Pyhdjoen kirkonkylan halki
kulkevaa Pohjanmaan rantatietd, joka on arvotettu valtakunnallisesti merkittavéksi kult-
tuurihistorialliseksi ymparistoksi. Tarkeimmat asemakaavamuutoksen yhteydessa sel-
vitettavat lahtékohdat ja reunaehdot alueen suunnittelussa ovat korttelin 513 torialueen
littyminen keskeisena osana Vanhatiehen ja lahialueen kortteleihin ja niiden toimintoi-
hin sek& Pyhajoen jokimaisemaan.
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Maastonmuotaihin tukeutuvaa vanhaa rakennuskantaa, tiivis
rakennusryhma tai vanha talotontti.

Julkinen taajamatila.

Julkinen avoin tila taajamassa, kehitettava aukio.

MERKINTOJEN SELTYKSET

Terveyskeskuksen puolijulkinen hoidettu pihapiiri.

Valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen ympéristd, Pohjanmaan rantatie.

RED N 3/

Tiemaisemaan rajautuvat omakotitontit.

Maakunnallisesti merkittava tielinja, Kiiskilén raitti S Tem rytmittavat rak 1
iemaisemaa rytmittavat rakennusmassat.

Maakunnallisesti merkittava rakennetun kulttuuriympariston kohde. f . G - e
i i Pyh&jokiuomaan liittyvé maisemallisesti merkittava viljelty peltoalue.

merkittdva rakennetun kulttuuriympdriston kohde. Rakentamaton entinen peltoalue.

Paikallisesti merkitiava rakennetun kultuuriympéristn kohde. Taajamakuvan ja jokimaiseman kannalta merkittava niitty tai muu avoin tila.
Maisema- tai taajamakuvaa rikastuttava pienvesisté ja sen varren

Jokikartanon ak-muutoksen rakennusinventoinnissa inventoitu rakennus. i =
kasvillisuusvyBhyke.

ety
—

O Pyh&joen kulttuuriympéristdohjelmassa uudeksi kohteeksi ehdotettu maakunnallisesti
Maisemallisesti merkittava, taajamakuvaltaan yhtenainen kyl@alue, jatkuu Etelakylaan

saakka. Maisemallisesti merkittava nakymasuunta.

" l a2 ! %

. . . . Kehiteltava nakymasuunta.
Kuva 2. Maisema- ja taajamakuvan kannalta merkit-

tavimmat tekijat korttelissa 513 sijaitsevan torin |&hi- ©0g  Tiemaissmaz rajaava katupuuistulus.
ympéristosséa (lahde: Vanhatien ympéristén maisema- Solmukohta

selvitys, Jokikartanon alue / Ramboll Finland Oy,

2015).

Saarenalueen korttelin 513 asemakaavamuutostydn maisematarkastelua koskeva lah-
toaineistona on kaytetty vuonna 2014 laadittua Vanhatien ympariston maisemasel-
vitysta Jokikartanon alueelle. Selvityksen laadinnan yhteydessa on tarkastelu Vanha-
tien aluetta laajempana kokonaisuutena, jolla on vaikutusta koko Pyh&joen kirkonkylan
rakennettuun ymparistoon ja maisemaan. Selvityksen l&htotiedot pohjautuvat pitkalti
Pyhajoella vuosien 2011-2014 aikana vireilla olleiden yleiskaavojen ja asemakaava-
muutoksien yhteydessa tehtyihin maisemaselvityksiin. Suurmaisemaa ja maisemara-
kennetta koskevat analyysit sisdltyvat Pyhdjoen keskustan osayleiskaavan 2025 mai-
semaselvitykseen ja niihin viitataan téassa selvityksessa yleispiirteisesti. Kaavan laa-
dinnan yhteydessa on huomioitu my6s Pyhajoen kunnan ja Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskuksen yhteistydna laadittu Vanhatien toimenpidesuunnitelma, joka valmistui loppu-
vuodesta 2015.
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Maiseman ja rakennetun kulttuuriymparistén valtakunnallisesti merkittavat arvot

Saarenalueen korttelin 513 asemakaavan muutosalueella tai sen vaikutuspiirissa ei ole
valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita. Suunnittelualuetta rajaava Vanhatie on
osa Pohjanmaan rantatieta, joka on valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen
ymparistd (RKY 2009, Museovirasto).

Maiseman ja rakennetun kulttuuriymparistén maakunnalliset ja paikalliset arvot

Kortteliin 513 sijoittuva torialue I&hiymparistéineen on osa Pyh&joen suun maakunnalli-
sesti merkittdvad maisema-aluetta, johon kuuluvat joen Etela- ja Pohjoishaarat koko-
naisuudessaan, Eteléankylan kulttuurimaisemat ja keskustan alue. Suunnittelualueella
ei sijaitse maakunnallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriympériston kohteita.

Korttelin 513 lansipuoliset kiinteistdt on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu
/s1 —merkinnalla. Sen mukaan kyseessa on korttelialue, jolla olevat rakennukset ym-
paristdineen tulee sailyttda siten, ettei ympariston luonne muutu. Uudisrakennuksen tu-
lee muodostaa olemassa olevien rakennusten kanssa yhtenainen kokonaisuus. Perus-
korjausta tai muita kunnostustdita tehtdessa on rakennuksen ulkondko ja sille ominai-
set yksityiskohdat sailytettava.

Muinaisjddnnokset

Alue on inventoitu Pyh&joen keskustan osayleiskaavan 2025 muinaisjadnnosinventoin-
titybn yhteydessa. Vanhatien alueelta ei l8ytynyt muinaisjgannoksia (Mikroliitti Oy
2014).

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Luonnonmaantieteellisesti Pyh&joen kunta sijoittuu keskiboreliaanisen Pohjanmaan-
Kainuun kasvillisuusvyohykkeen lantiseen osaan. Pohjanmaan-Kainuun alue on Suo-
men havumetsavybhykkeen sydanvythykettd. Sitda voidaan kutsua my6s suureksi
vaihtumisvyohykkeeksi Eteld- ja Pohjois-Suomen valilla. Alueella esiintyy seka etelaisia
ettd pohjoisia lajeja.

Korttelin 513 alueelle ja sen l&hiymparistdon ei sijoitu luonnonympariston kannalta mer-
kittavia kasvillisuus- tai luontokohteita. Pyh&joen keskustaa ja sen ldheisia alueita lei-
maa voimakas kulttuurivaikutus, koska alue suurelta osin rakentunutta taajama-aluetta
(lahde: Pyhajoen keskustan osayleiskaavan luontoselvitys, 31.1.2012 / P6yry Finland

Qy).
Vesistot ja vesitalous

Saarenalueen pohjoispuolitse kulkee Pyhajoen Pohjoishaara jakaen kirkonkylan taaja-
ma-aluetta.

Suunnittelualueella ei ole vesitalouden kannalta merkittavia pohjavesiesiintymia.
Pyhdjoen alajuoksulla on ollut useita vesistotulvia ja vuonna 2013 iso jAdpatotulva.

Jaapatotulvassa veden nousukorkeudet saattavat olla selvésti normaalin tulvan aiheut-
tamia vedenkorkeuksia korkeammilla tasoilla.
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Kuva 3. Jaapadon arvioitu muodostuskohta seka suurin tulvan peittdma alue (lahde: Pyh&joen
2013 jaapatotulvan tapahtumaraportti. Ramboll 2013).

Pyh&joen kunnan suositus alimmasta rakennuskorkeudesta kosteudelle alttiden raken-
nusosien kohdalla jokivarren laheisyydessa on N2000 +6,92.

Maapera

Suunnittelualueen maalaji on moreeni.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Rakennusinventointi

Vanhatien ympéaristoon Pohjoishaaran pohjois- ja eteldpuolisille alueille on laadittu ra-
kennuskannan inventointeja asemakaavoituksen perusselvitysaineistoksi. Tavoitteena
inventoinneissa on ollut antaa kaavoitusty6ta varten riittdvat pohjatiedot alueen raken-
nuskulttuurin ominaisuuksista ja arvoista. Inventoinnit on laatinut Pyhdjoen kunnan toi-
meksiannosta Ramboll Finland Oy. Inventointeihin ei kuitenkaan ole sisaltynyt Saaren-
alueella Vanhatien etelapuoliset korttelit, joissa mm. korttelin 513 alueella on joitakin
/s1 —merkinnalld osoitettuja kiinteistdja. Merkinnan mukaan korttelialueella olevat ra-
kennukset ympéaristdineen tulee sailyttda siten, ettei ymparistén luonne muutu. Uudis-
rakennuksen tulee muodostaa olemassa olevien rakennusten kanssa yhtendinen koko-
naisuus. Peruskorjausta tai muita kunnostustdita tehtdessa on rakennuksen ulkon&ko
ja sille ominaiset yksityiskohdat sailytettava.

Vaesto ja asuminen

Kaavoitettava alue sijoittuu Pyh&joen kirkonkylan keskustaajaman alueelle. Yli puolet
Pyhdjoen véestdstd asuu keskustaajaman alueella, johon kuuluu Pohjankylén ja Ete-
lankylan alueet. Kortteli 513 sijoittuu Saarenkylan alueelle. Asemakaavamuutoksen
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kohteena olevalla alueella ei ole asuinkaytdssa olevia kiinteistdja. Muu osa korttelista
513 on erillispientalojen korttelialuetta.

Infrastruktuuri
Kaavoitettava alue kuuluu vesi- ja viemarointiverkoston piiriin.

Séhkonjakelusta vastaa alueella Elenia Verkko Oy.

3.1.4 Maanomistus

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 0,6280 hehtaaria. Maanomistus alueella ja-
kautuu seuraavasti: Pyhdjoen kunta 34,4 % ja yksityiset maanomistajat 65,6 %.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytt6- ja rakennuslain mukais-
ta alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Niistd paattaad valtioneuvosto. Alueidenkayt-
totavoitteiden tehtavana on:

- varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakun-
tien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa

- auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkaytdn suunnittelun
tavoitteet, joista tdrkeimmat ovat hyva elinymparistt ja kestava kehitys

- toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen vélineena valtakunnallisesti merkittavissa
alueidenkéayton kysymyksissa ja edistdd ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja
yhtendisyytta

- edistda kansainvalisten sopimusten taytantdonpanoa Suomessa

- luoda alueidenkaytollisia edellytyksia valtakunnallisten hankkeiden toteuttamiselle

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteut-
tamista on edistettdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion vi-
ranomaisten toiminnassa.

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

toimiva aluerakenne

eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu
kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytt6 ja luonnonvarat
toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Helsingin seudun erityiskysymykset

luonto- ja kulttuuriympéristdina erityiset aluekokonaisuudet

2 o

Korttelin 513 torialueen asemakaavamuutoksen laadinnassa huomioidaan erityisesti
kohdat 1, 2, 3 ja 4 valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista.

Maakuntakaava

Pyh&joen kunta kuuluu Pohjois-Pohjanmaahan ja kunnan alueella on voimassa seuraa-
vat maakuntakaavat:
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0 Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava, jonka ymparistoministerio on vahvistanut
17.2.2005 ja joka sai lainvoiman 25.8.2006 korkeimman hallinto-oikeuden p&atok-
sen jalkeen.

0 Hanhikiven ydinvoimamaakuntakaava, jonka ymparistoministerio on vahvistanut
26.8.2010. Valitukset on hylatty 21.9.2011 KHO:ssa.

0 Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan l.vaihekaava (teemoina soiden kayttd ja
luonnonymparistd, tuulivoima-alueet, kaupan palveluverkko ja aluerakenne, liiken-
nejarjestelmat ja muiden kaavamerkintdjen paivitykset) on vahvistettu ymparisto-
ministeriéssa 23.11.2015.

0 Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava on hyvéksytty maakuntavaltuustos-
sa 7.12.2016 ja siind kasitelladn koko maakunnan alueiden kaytt6& seuraavien
teemojen osalta: kulttuuriympéristd, maaseudun asutusrakenne, virkistys- ja mat-
kailu, seudulliset jatteenkasittelyalueet ja seudulliset ampumarata-alueet.

at ; : ",
§/ e Yok AN 7 e 7

Kuva 4. Maakuntakaavojen yhdistelmakartta 7.12.2016, jossa on esitetty lainvoimaisten Pohjois-
Pohjanmaan maakuntakaavan (2006), Hanhikiven ydinvoimamaakuntakaavan (2010) seka
Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan (2015) ja Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakunta-
kaavan (hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016) merkinnat.

Pyhajoen kirkonkylan alue on osoitettu maakuntakaavoissa taajamatoimintojen alueek-
si (A). Valtatien 8 merenpuoleinen alue osoitettu merkinnalla A-1, jossa lisamerkinta
osoittaa, ettd alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaytossa tulee ottaa
huomioon maankohoamisrannikon erityispiirteet. Pyhgjokivarsi ja kunnan rannikkoalu-
eet kuuluvat maaseudun kehittdmisen kohdealueeseen (mk-5, Pyh&jokilaakso), koko
Pyhajoen rannikon kasittavaan luonnon monikayttdalueeseen seka Per&dmerenkaaren
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kehittamisvydhykkeeseen. Merenranta-alue taajaman kohdalla on osoitettu kulttuuriym-
pariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi. Valtatien ja merenran-
nan valiin on osoitettu viheryhteystarve. Kirkonkylan kautta kulkeva Vanhatien alue on
merkitty kaavaan tietyiltd osin valtakunnallisesti arvokkaana rakennettuna kulttuuriym-
paristona tai maakunnallisesti arvokkaana rakennettuna kulttuuriymparistond. Vanha-
tien linjaus taajaman kohdalla on merkitty kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti
merkittavaksi tieksi tai reitiksi. Pyh&joen uomat on osoitettu arvokkaaksi vesistoksi (av).
Rannikon myotainen kevyen liikenteen yhteystarve on esitetty punaisella palloviivalla.
Hanhikivenniemi on osoitettu energiahuollon alueeksi, jonne voidaan sijoittaa ydinvoi-
malaitos. Ydinvoimalaitoksen vaatima suojavyOhyke on esitetty kartalla sv-yv —merkin-
nalla. Paasahkojohdon yhteystarve Hanhikivenniemelle on esitetty punaisilla katkovii-
vamerkinnoilla.
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Kuva 5. Ote Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavasta (hyvaksytty maakuntavaltuustossa

7.12.2016).

Pyhajoen kirkonkylan alue on 2. vaihemaakuntakaavassa osoitettu taajama- ja ky-
laalueeksi. Kirkonkylan kautta kulkeva Vanhatien alue on merkitty kaavaan tietyilté osin
valtakunnallisesti arvokkaana rakennettuna kulttuuriymparistona tai maakunnallisesti
arvokkaana rakennettuna kulttuuriymparistona. Pyhajokivartta ja meren rantaa myoéten
on osoitettu viheryhteystarve. Liséksi alue kuuluu luonnon monikayttdalueeseen. Koko
Pyhajoen taajama-alue ja jokivarsi on maaseudun kehittdamisen kohdealuetta (mk-5),
jolla kehitetd&n erityisesti maatalouteen ja muihin maaseutuelinkeinoihin, luonnon- ja
kulttuuriymparistoon seka maisemaan tukeutuvaa asumista, elinkeinotoimintaa ja vir-
kistyskayttoa. Vyohykkeilla on tarvetta kehittdaé kuntien yhteistyOlla yhtenaisia suun-
nitteluperiaatteita ja yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava erityista
huomiota Pyh&joen vedenlaadun parantamiseen.
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Maakuntahallitus on 18.1.2016 paattanyt Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan uudis-
tamisen kolmannen vaiheen (3. vaihemaakuntakaava) vireille tulosta. Kolmannessa
vaihemaakuntakaavassa k&sitelladn maakunnan alueidenkaytt6d seuraavien teemojen
osalta: pohjavesi- ja kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet, Oulun seu-
dun liikenne ja maankaytto, tuulivoima-alueiden tarkistukset, Vaalan ja Himangan kaa-
vamerkintojen tarkistukset ja muut maakuntakaavamerkintdjen paivitykset.

Maankayttd- ja rakennuslain 63 § mukainen kaavoitustyon siséltoa ja vuorovaikutusta
kasitteleva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut julkisesti nahtavilla 26.1. —
26.2.2016. Maakuntahallitus hyvaksyi 13.6.2016 vastineet lausuntoihin ja mielipiteisiin
ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on péivitetty 13.6.2016.

Yleiskaava

Kunta kaynnisti uuden Pyhdjoen keskustan osayleiskaava 2025 laadinnan syksylla
2011. Pyhajoen kunnanvaltuusto on hyvaksynyt osayleiskaavan kokouksessaan
27.8.2014 858 ja se on tullut voimaan MRA:n 893 mukaisella kuulutuksella 8.10.2014.

B / & ' 3 f
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Kuva 6. Ote korttelin 513 alueesta Pyhajoen kunnanvaltuuston 27.8.2014
hyvaksymasta Pyhajoen keskustan osayleiskaavasta 2025

Osayleiskaavan maankayttdvarauksissa alueelle on osoitettu keskustatoimintojen alu-
etta (C), missa paaasiallisia toimintoja ovat palvelut ja hallinto, keskustaan soveltuva
asuminen, keskustaan soveltuvat ymparistohairioita aiheuttamattomat tyopaikkatoimin-
nat, naihin liittyva liikenne ja virkistys seka yhdyskuntatekninen huolto. Suunnittelualu-
een lansiosaan sijoittuu pientalovaltaista asuinaluetta (AP). Alueen pohjoispuolella ku-
Ikeva Vanhatie on osayleiskaavaan osoitettu Museotiend. Valtakunnallisesti merkitta-
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van Pohjanmaan rantatien (rky-1) historiallinen tielinjaus tulee sailyttda havaittavissa ja
paikoillaan.

Asemakaava
Saarenalueen korttelin 513 torialueen asemakaavan muutos koskee voimassa olevan

asemakaavan liike- ja toimistorakennusten (K) erillispientalojen korttelialuetta (AO) se-
k& yleista pysakointialuetta (LP) ja toria.

- Saarenalueen rakennuskaavan muutos on hyvaksytty Pyhdoen kunnanvaltuus-
tossa 13.7.1990 (8 59) ja vahvistettu 20.12.1991 Oulun la&ninhallituksessa paa-
toksella A 1550 P.

B "'.':~ & 9, 13 0 £
Kuva 7. Ote Pyh&joen ase

st At~ LA
makaavayhdistelmasta.

Asemakaavan muutos koskee korttelin 513 tontteja 1 ja 4 seka niiden véliin sijoittuvaa
katualuetta. Katualueen itdpuolelle sijoittuu liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta
(K), pysékaintialue (LP) seka torialue. Kulmatien lansipuolella sijaitseva tontti 4 on ase-
makaavassa osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO), jolle on osoitettu lisdksi
/sl —merkint&, jonka mukaan korttelialueella olevat rakennukset ymparistdineen tulee
sailyttaa siten, ettei ymparistén luonne muutu. Uudisrakennuksen tulee muodostaa ole-
massa olevien rakennusten kanssa yhtendinen kokonaisuus. Peruskorjausta tai muita
kunnostustoita tehtdessa on rakennuksen ulkon&ko ja sille ominaiset yksityiskohdat
sailytettava.

Rakennusjarjestys

Pyh&joella on voimassa Raahen seutukunnan yhteinen rakennusjarjestys, joka sai lain-
voiman 5.2.2011 julkaistulla kuulutuksella. Raahen seutukunnan rakennusjarjestys on
yhteinen Raahen kaupungin, Pyh&joen, Siikajoen ja Vihannin kuntien kanssa. Vihannin
kunta ollut vuoden 2013 alusta osa Raahen kaupunkia.
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Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Alue on merkitty valtion yllapitamaén kiinteistorekisteriin.
Pohjakartta

Alueen pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54A 8:n mukainen ja tayttaa JHS
185:n vaatimukset. Suunnittelualueen pohjakartta on paivitetty ja hyvaksytty 8.12.2015
vastaamaan asemakaavan pohjakartalle asetettuja vaatimuksia.

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

Maankayttostrategia 2011-2025 (Airix Ymparistd Oy 2010), paivitys tehty kunnanhalli-
tuksessa 11.4.2011 § 92.

Maankéaytdn toteuttamisohjelma 2011—2025 (Airix Ymparistd Oy 2010), paivitys tehty
kunnanhallituksessa 11.4.2011 § 92.

Vanhatien ympariston maisemaselvitys, Jokikartanon alue (Ramboll, 2.4.2015).

Vanhatien toimenpidesuunnitelma (Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, Raportteja
91/2015).

Pyhajoen keskustan osayleiskaava 2025 / Taustaselvitykset (Maisemaselvitys
6.5.2013, Luontoselvitys 12.10.2012, Liikenteen tavoiteverkkosuunnitelma, 23.6.2014,
Muinaisjaannésinventointi 2014).

Pyh&joen kunnan kulttuuriympéristéohjelma (Oulun Yliopiston arkkitehtuurin osas-
to, Sanna Heikkinen 2012).

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelutehtdvan méaarittely ja tavoitteet

Asemakaavamuutoksen luonnosvaiheessa tavoitteena oli tarkastella alueen toteuttami-
seksi kahta maankayttdvaihtoehtoa. Vaihtoehdossa yksi selvitettiin 1ahtdkohdat alueen
muuttamiseksi asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Toisessa vaih-
toehdossa selvitettiin mahdollisuutta, jossa koko alue muutetaan paakayttétarkoituksel-
taan toriksi, toriin voi liittyd p&akayttotarkoitusta tukevaa rakentamista. Osalla korttelin
513 kiinteistbja on voimassa olevassa asemakaavassa /s1 —merkinta koskien raken-
nusten ja ympariston sailyttamista seké uudisrakentamista siten, ettei ymparistén luon-
ne muutu. Merkinn&n /sl sailyttamisen perusteita on tarkistettu asemakaavamuutoksen
yhteydessd. Samassa yhteydesséa on arvioitu myos laajemman alueen asemakaavojen
ajanmukaisuutta l&hikorttelien alueella.
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Kuva 8. Luonnosvaiheen vaihtoehdot VE1 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue ja VE2 Torialue.
Molemmissa vaihtoehdoissa asemakaava-alueen lansiosaan on sijoitettu autopaikkojen korttelialue (LPA)

Asemakaavan muutostydssad on ollut tarkoituksena huomioida myds vuonna 2015
kaynnissa ollut kunnan ja Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen yhteisty6né toteutettu
Vanhatien toimenpidesuunnittelu ja siitd sovitut jatkotoimenpiteet.

Asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheessa suunnittelua vieddan eteenpain vaihtoeh-
don VE2 (tori) pohjalta. P&atoés vaihtoehdosta on tehty 7.6.2016 pidetyssa ohjausryh-
man kokouksessa.

4.2 Suunnittelun k&ynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Pyhajoen kunnanhallitus paatti Saarenalueen asemakaavamuutoksen vireille tulosta
korttelin 513 torialueen osalta 14.12.2015 (8 528).

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Maankayttd- ja rakennuslain 63 8:n mukaisesti kaavan yhteydessé on laadittava osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). Tassa suunnitelmassa méaaritellddn ne osal-
liset, joiden mahdollisuus vaikuttaa kaavaan tulee turvata ja joille kaavan etenemisesta
erityisesti tulee tiedottaa.

Taman asemakaavan osallisiksi on alustavasti katsottu seuraavat tahot:

Osalliset Osallistuminen

Maanomistajat: Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien |Kommentit tavoitteista ja valmisteluaineis-
alueiden maanomistajat tosta seka luonnoksesta valmisteluvaihees-
sa. Mielipiteet ja lausunnot kaavaluonnok-
sesta ja muistutukset ja lausunnot kaava-
ehdotuksesta nahtavilldolon aikana sekéa
esittelytilaisuuksissa
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Ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa:
Kaavan vaikutusalueen asukkaat, tonttien vuokra-
laiset, yritykset ja niiden tyontekijat, laitokset ja nii-
den kayttgjat ja tyontekijat, vesialueiden omistajat ja
kayttajat

Kommentit tavoitteista ja valmistelu-aineis-
tosta sek& luonnoksesta valmisteluvaihees-
sa. Mielipiteet ja muistutukset kaavaluon-
noksen ja —ehdotuksen nahtavillaolon aika-
na seka esittelytilaisuuksissa

Viranomaiset: Pyhdjoen kunnan rakennusvalvonta
ja ymparistonsuojeluviranomaiset, naapurikunnat,
Raahen seudun kehittdmiskeskus, Pohjois-Pohjan-
maan liitto, Pohjois-Pohjanmaan elinkeino- liikenne-
ja ymparistokeskus (ELY), Liikennevirasto, Liiken-
teen turvallisuusvirasto TraFi, Pohjois-Pohjanmaan
museo, Jokilaaksojen pelastuslaitos, Pyhajokisuun
Vesi Oy, Elenia Verkko Oy, Vestia Oy

Kommentit tavoitteista ja valmisteluaineis-
tosta seka luonnoksesta

MRL:n mukaiset viranomaisneuvottelut
valmistelu- ja ehdotusvaiheessa

Lausunnot luonnos- ja ehdotusvaiheessa

Muu viranomaisyhteistyd koko prosessin
ajan

Yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitel-
laan: Elinkeinoelaman yhdistykset, Vanhustenkoti-
yhdistys, Elékeliitto, kylatoimikunnat, museo- ja
kotiseutuyhdistykset ym. paikalliset yhdistykset,
luonnonsuojeluyhdistykset

Tarvittaessa neuvottelut eturyhmien kanssa

Kommentit tavoitteista ja valmisteluaineis-
tosta seka luonnoksesta valmisteluvaihees-
sa

Mielipiteet luonnos- ja muistutukset ehdo-
tusvaiheessa

Kaavahankkeen osallisiksi voi lisdksi ilmoittautua sellainen, jonka katsotaan tayttéavan
MRL 62 8:n osallisen méaaritelman. Sen mukaan osallisiksi katsotaan alueen maan-
omistajat ja ne ”...joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa

huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja
kasitellaan.”

4.3.2 Vireilletulo

yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa

Asemakaavan muutos on tullut vireille Pyhajoen kunnan paattkselld 14.12.2015 (§

528).

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Yleis- ja asemakaavoituksen vaiheista, siséllosta, yleisotilaisuuksista, luonnosten ja eh-
dotusten nahtavilla olosta sekd mahdollisuuksista mielipiteen esittdmiseen tiedotetaan

seuraavilla tavoilla:

- ilmoituksina, kuulutuksina
- sanomalehdissa

- kunnan ilmoitustauluilla

- kunnan internet-kotisivuilla

Viralliset kuulutukset julkaistaan kunnan ilmoitustauluilla sek& Pyhajoen kunnan viralli-

sessa kuulutuslehdessa Pyhdjoen Kuulumiset.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu ndhtaville vireille tulon yhteydessa jou-
lukuussa 2015 ja se on péivitetty 11.4.2016. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa pai-
vitetdén tarvittaessa kaavaehdotuksen nahtaville panoon asti.

Suunnitteluty6ta ohjaa Pyh&joen kunnan asettama ohjausryhma. Valivaiheen paatokset
kaavasta tekee Pyhajoen kunnanhallitus.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavan muutoksesta on pidetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu Pohjois-
Pohjanmaan ELY-keskuksessa 3.2.2016 niiden viranomaisten kanssa, joiden toimialaa
asia koskee. Neuvottelussa arvioitin asemakaavalle asetettavia sisaltdvaatimuksia ja
keskusteltiin mité vaikutuksia asemakaavan laadinnan yhteydessa tulee arvioida. Seka
luonnos- ettéd ehdotusvaiheessa kaavasta on pyydetty ja saatu viranomaislausunnot.

4.3.5 Luonnosvaiheen kuuleminen

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla 19.4 — 20.5.2016 valisena aikana. Lausun-
tonsa luonnoksesta antoivat Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjois-Pohjanmaan
museo ja Fingrid Oyj. Lausuntojen liséksi luonnoksesta jatettiin yksi mielipide.

Luonnosvaiheen palautteet ja niihin laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen liiteaineis-
tona.

4.3.6 Ehdotusvaiheen kuuleminen

Asemakaavan muutosehdotus oli nadhtavilla 13.9 — 14.10.2016 valisena aikana ja ehdo-
tuksesta saatiin kolme lausuntoa. Lausuntonsa kaavaehdotuksesta antoivat Pohjois-
Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjois-Pohjanmaan museo ja Jokilaaksojen pelastuslaitos.
Sisalloltaan kaikki viranomaislausunnot olivat sellaisia, etta niista ei aiheudu enaa muu-
toksia kaavaan.

Kaavaehdotuksesta jatettiin yksi muistutus. Muistutuksen jattdjan ensisijaisena toivee-
na oli, etta torialueen asemakaavamuutos toteutettaisiin luonnosvaiheen vaihtoehdon A
mukaisesti asuin-, liike- ja toimistorakentamisen korttelialueena. Muistutukseen annet-
tavaa vastinetta kasiteltiin kaavoituksen ohjausryhmassa 22.11.2016. Asemakaava-
muutoksen maankayttoratkaisua ja alueen paékayttotarkoitusta (VE2 — tori) ei paatetty
muuttaa ehdotusvaiheessa esitetysta ratkaisusta.

Ehdotusvaiheen palautteet ja niihin laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen liiteaineis-
tona.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

441 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Pyh&joen kunta asetti asemakaavamuutoksen aloitusvaiheessa korttelin 513 torialueen
asemakaavamuutoksen lahtokohdaksi tarkastella kahta maankéayttdvaihtoehdon toteu-
tusta alueella. Vaihtoehdossa yksi (VE1) selvitettiin lahtdkohdat alueen muuttamiseksi
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL) sek& autopaikkojen korttelialu-
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eeksi (LPA). Toisessa vaihtoehdossa (VE2) selvitettiin mahdollisuutta, jossa alue muu-
tetaan paakayttotarkoitukseltaan toriksi, toriin voi liittyd paakayttotarkoitusta tukevaa ra-
kentamista. Torialueen lansipuolelle osoitettiin tAdssakin vaihtoehdossa autopaikkojen
korttelialue. Kaavamuutoksen luonnosvaihe sisalsi néin ollen kaksi vaihtoehtoa, joista
kaavan ehdotusvaiheessa valittiin lopullinen toteutettava vaihtoehto korttelin 513 ase-
makaavamuutoksen maankéayttoratkaisuksi. Lahtokohtana on myo6s ollut, ettd asema-
kaavan muutostydssa huomioidaan myds vuonna 2015 kaynnissa ollut kunnan ja Poh-
jois-Pohjanmaan ELY-keskuksen yhteistyona toteutettu Vanhatien toimenpidesuunnit-
telu ja siité sovitut jatkotoimenpiteet Vanhatielle ja torialueelle.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Maakuntakaava

Kunnan keskustaajaman alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava ja
sen tavoitteet eivat ole ristiriidassa asemakaavamuutoksessa esitettyjen tavoitteiden
kanssa.

Yleiskaava

Korttelin 513 alueella on voimassa kunnanvaltuuston elokuussa 2014 hyvaksyma Py-
hajoen keskustan osayleiskaava 2025, jonka mukaiset tavoitteet Pyh&djoen kirkonkylan
alueen kehittamiselle on huomioitu asemakaavamuutoksen laadinnassa.

Lahialueiden asemakaavat

Kaavan maankayttoratkaisu noudattelee lahialueen asemakaavojen periaatteita. Luon-
nosvaiheen jalkeen Pyh&joen kunnan kaavoituksen ohjausryhma linjasi, etté jatkosuun-
nittelussa korttelin 513 asemakaavan muutosta vieddan eteenpdin rinnakkain saman-
aikaisesti kdynnissa olevan Niskan alueen asemakaavamuutoksen kanssa, koska ky-
seiset kaavat muodostavat yhdessa Pyh&joen kirkonkylalld Vanhatien alueella taaja-
makuvallisesti merkittédvan kokonaisuuden.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Asemakaavamuutosluonnoksissa esitetyt vaihtoehtoiset maankéayttratkaisut mahdol-
listivat seka asuin-, liike- ja toimistorakennuksen tai torialueen sijoittamisen korttelin
513 pohjoisosaan. Ehdotusvaiheessa asemakaavamuutos on paadytty viemaan eteen-
pain torialueen toteuttamisvaihtoehdon pohjalta. Ratkaisu tukee Vanhatien ja torialueen
kehittamista rinnakkain Niskan asemakaavamuutosalueelle suunnitellun Pyh&jokitalon
kanssa.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavaluonnosvaiheessa laadittiin kaksi vaihtoehtoa, joissa vertailtiin toiminnaltaan kah-
ta erityyppista toteutustapaa Pyhajoella perinteisena toripaikkana toimivalle alueelle.

Vaihtoehdossa yksi (VE1) torialueen kohdalle esitettiin asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialue ja Kulmatien lansipuoliselle tontille autopaikkojen korttelialue (LPA).
Vaihtoehdossa kaksi (VE2) koko Kulmatien itdpuolinen alue osoitettiin katuaukioksi /
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toriksi. My0Os tassa vaihtoehdossa Kulmatien lansipuoliselle tontille sijoittui autopaikko-
jen korttelialue.

Pyh&joen kunnan kaavoitushankkeista vastaava ohjausryhmé on esittanyt, ettd suunni-
telman pitda toimia yhteen lahialueen hankkeiden (Pyhajokitalon mahdollinen sijoittu-
minen Niskan kaava-alueelle) ja olemassa olevien toimintojen (kirjasto) kanssa. Toteu-
tuksen tulee perustua siihen, etta sen kautta keskustaan syntyy toimintaa.

Ehdotusvaiheessa asemakaavamuutoksen asiakirjat on laadittu vaihtoehdon VE2 poh-
jalta, jonka maankayttoratkaisu mahdollistaa torialueen ja autopaikkojen korttelialueen
toteuttamisen korttelin 513 pohjoisosaan. Valintaa tukee vuonna 2015 valmistunut Van-
hatien toimenpidesuunnitelma ja siina esitetyt torialueen kehittdmistoimenpiteet seké
syksylla 2016 kaynnistynyt yhteishanke ELY-keskus / kunta, jossa tiesuunnittelu ja ra-
kennussuunnittelu tehdaén Vanhantien hankesuunnitelman mukaisena.

Viimeistelyvaiheessa kaava-asiakirjoihin ei ole tehty muutoksia. Asemakaavamuutok-

sella mahdollistetaan torialueen ja autopaikkojen korttelialueen toteuttaminen Pyh&joen
kunnan korttelin 513 pohjoisosassa.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus
Asemakaavan pinta-ala on noin 0,6282 hehtaaria.

Asemakaavamuutoksella on katuaukiota / toria varten osoitettu 0,43 hehtaaria. Auto-
paikkojen korttelialuetta on 0,13 ha. Aluetehokkuus (e) on 0,024.

Aluevaraus Pinta-ala[ha] Kerrosala [k-m2] Tehokkuus [e]
katu 0,0684 0 4]

katuaukio /tori  0,4273 150 0,035

LPA 0,1325 0 a

kaikki 0,6282 150 0,024

5.2 Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaratkaisun peruslahtékohtina ovat olleet tyon alkuvaiheessa asetetut tavoitteet ja
niiden tarkentuminen luonnosvaiheen jalkeen. Korttelin 513 asemakaavamuutokseen
siséltyville tonteille on sijoitettu tori- ja pysakointialueet niin, ettd ne tukeutuvat olemas-
sa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja palvelevat myds |ahikorttelien toimintoja mah-
dollisimman hyvin.
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet
Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Asemakaava-alueen lansiosaan on osoitettu autopaikkojen korttelialue, jonka pinta-ala
on 0,13 ha.

5.3.2 Muut alueet

Katuaukio / tori

Koko Kulmatien itdpuolinen alue on soitettu katuaukioksi tai toriksi. Alueelle saa raken-
taa toritoimintaa tukevia rakennuksia kuten esiintymislavan ja huoltorakennuksen.
Rakennusten sijoittelussa tulee huomioida Vanhatien toimenpidesuunnittelussa ja sen
jatkosuunnitelmissa esitetty torialueen uudistaminen. Lisdksi torialueen eteldosaan on
osoitettu rakennusala, jolle on mahdollista sijoittaa 150 k-m? toritoimintaa tukevaa liike-
rakentamista.

Katualueet

Autopaikkojen korttelialueen ja torin véliin sijoittuu pihakatualueeksi muutettu Kulmatie.

5.3.3 Yleismaaraykset

Valtakunnallisesti merkittdvan Pohjanmaan rantatien historiallinen tielinjaus tulee sailyt-
téda havaittavissa ja paikoillaan.

Kosteudelle alttiden rakennusosien alin rakentamiskorkeus tulee olla kaava-alueella
N2000 + 6,92.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Yhdyskuntarakenteen toimintaedellytykset

Kaavaehdotuksessa esitetty maankayttoratkaisu vastaa Pyh&joen kunnan asettamia
tavoitteita torialueen kehittdmisesta. Torialueen sijoittaminen Vanhatien risteysalueen
lahituntumaan taydentaa kirkonkylan toiminnallisuutta ja yhdyskuntarakennetta seka
hy6dyntaa jo olemassa olevaa infrastruktuuria. Torialue palvelee my6s hyvin Vanhatien
pohjoispuoliselle alueelle mahdollisesti rakentuvaa Pyhajokitaloa ja sen toimintoja.

Rakennetun ympariston arvot

Asemakaavamuutos kumoaa aiemmin voimassa olevassa kaavassa suojelluksi osoi-
tetun Jakolan rakennusten sailyttamisen ymparistdineen, koska kiinteiston nykytilan pe-
rusteella ei enda ole olemassa perusteita suojelumerkinnélle asemakaavassa. Pitkdan
autioituneina olleissa rakennuksissa on tehty kunto- ja vauriokatselmus Pohjois-Poh-
janmaan museon toimesta, eikd museo vastusta rakennusten purkamista ja alueen
muuttamista pysékdintialueeksi.
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Vaesto

Palvelut

Virkistys

Liikenne

Kaavan toteutuminen ei lisda alueen asukasmaaraa, koska asemakaavaratkaisulla ei
muodostu asumiseen perustuvaa rakennusoikeutta korttelialueella.

Aluetta voidaan kayttdd torimyynti- ja tapahtumapaikkana, mika osaltaan lisda toimin-
nallisuutta kirkonkylan alueelle. Torille voidaan rakentaa myds esiintymislava seka pie-
ni huoltorakennus, joka tarvittaessa palvelee kahvila-, kokoontumis- ja sosiaalitilana.
Torialue, pihakatu ja Vanhatie saadaan katukiveyksella ja muilla pinnoitemateriaaleille
sekd rakenteellisilla ratkaisuilla yhdistettyd toiminnallisesti ja arkkitehtonisesti muihin
alueen julkisiin palveluihin kuten Pyhajokitaloon ja kirjastoon.

Kaavaan ei sisélly yleisia puisto-, viher- tai virkistysalueita. Torialueen toteuttaminen
perustuu korkeatasoiseen rakentamiseen, missa katukiveyksilld ja kasvillisuudella on
tarked osuus. Torialuetta voidaan kayttdd vapaamuotoisesti kokoontumis- ja tapah-
tumapaikkana, joka on yhteydessa myos Vanhatiehen ja lahikorttelien julkisiin toimin-
toihin. Torialue voidaan suunnittelullisilla ratkaisuilla avata Vanhatien yli mahdollisen
Pyhajoki-talon alueelle saakka ja toiminnallisesti tori voi olla yhteydessd myds kirjas-
toon.

Alue sijaitsee keskeisella paikalla Vanhatien varrella Pohjoishaaran sillan vélittmassa
laheisyydessa. Liikenndinti alueella on vilkasta, koska Vanhatie on Pyh&joen kirkonky-
lan paavayla. Pysékdintialueita voidaan ottaa tarvittaessa myos naapurikortteliin tule-
van Pyhgjoki-talon kayttdon siella jarjestettavien tapahtumien ajaksi. Pyhajoki-taloon
tulevat tilausliikenteen ajoneuvot voivat tarvittaessa kayttaa myos torin yhteydessa ole-
via pysékdintialueita.

Ympaéaristonsuojelu ja ymparistéhairiot

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia ymparisténsuojeluun. Torin rakentumisvaiheessa alu-
een rakentaminen ja siihen liittyva liikenne voi aiheuttaa tilapaisesti lievia melu- ja
likennehairi6ita 1ahialueille.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisto6n

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus ja luonnonsuojelu

Pienilmasto

Kaavoitettava alue on ihmistoiminnan muokkaamaa aluetta. Alueen luontoarvot ovat ta-
vanomaisia.

Kaavassa osoitettu rakentaminen sijoittuu paaosin jo rakennetulle alueelle.

Asemakaavalla ei ole merkittvia vaikutuksia alueen pienilmastoon.
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Vesistot ja vesitalous
Alueen rakentuminen vaikuttaa jonkin verran pintaveden luonnontilaiseen kulkuun.
Kaavamuutosalueelle sek& Vanhatielle suunniteltujen toimenpiteiden toteutumisen
my6ta alueen hulevesijarjestelma uusitaan.
Alueella on olemassa tulvariski. Kaavaa toteuttaessa voidaan varautua tulvan aiheutta-
mien vahinkojen vahentadmiseen tai valttamiseen rakentamisen aikaisilla toimenpiteilla
kuten maaston muotoilulla.

Ympariston hairiotekijat

Kaavan toteutuminen ei synnytd ymparistohairidita aiheuttavaa toimintaa alueelle.

5.5 Kaavamerkinnat ja—maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset ovat ymparistoministerion ohjeiden mukaiset.

LPA Aulopaikkojen kortlelkalue.

e 3 m kaava-alueen rajan ulkopudsiella cleva viiva.,

Kortelin, korielinosan ja alueen raja,

R Osa-alusen raja

Paikkiviiva osailtaa rajan sen puolan johon merkintd kohdistuu,
5.1 3 Kaorttedin numerao.
4 Ohjeslizen tontin'rakennuspaikan numen,

KU LMATI E Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tal muun yleisen alueen nimi.
180 Rakennusoikeus kerosalanelidmetraing

Rakennusala,
Azemakaavassa osoitetulle rakennuzalalle on mahdollista sijoittaa enintaan
150 k-m2 toritoimintaa tukavaa likerakantamista,

Istutettava alusan osa.

Islutatlava aluean osa, jolla tulea sailyilaa ai stuttaa pudrivi tal
pensaita
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O O 0 Séillytettava/istuteltava puurivi,

Katuaukioftor,
Alueelle voldaan sljoittaa tortoimintaa tukevaa rakentamista
(huolorakennus, esiintymislava).

V/ﬁ Fihakatu.

e Pysakbimispaikka,
P

Kaavaa koskevia yleismaarayksia ovat:

Valtakunnallisesti merkittdvan Pohjanmaan rantatien historiallinen tielinjaus tulee sailyt-
tad havaittavissa ja paikoillaan.

Kosteudelle alttiden rakennusosien alin rakentamiskorkeus tulee olla kaava-alueella
N2000 +6,92.

5.6 Nimisto

Kaavassa ei osoiteta uusia kadun nimia.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan mahdollistamaa rakentamista on esitetty havainnekuvissa, jotka ovat
selostuksen liitteena.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutumista ja alueen rakentumista valvovat Pyhdjoen kunnan raken-
nusvalvontaviranomaiset.
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